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Vilkommen 2026 - tack och hej da 2025

Vi borjar med att be om ursikt att vi inte miktat med att fa ut fler INFOblad an det
forsta under aret, arbetsbordan har varit hog hela aret. Nu borjar det dntligen lacka
mot jul och lite ledighet stiar for dorren och julstimningen infinner sig hoppas vi. Vi ser
fram emot en skon helg och att julen blir fridfull och trevlig.

Brandforebyggande arbete

Nu 1 de morka arstiderna och speciellt vid lucia, jul
och nyér ar det mysigt att lysa upp med levande ljus.
Kom ihég att slidcka ljusen nér du ldmnar rummet, 1
synnerhet nér det finns barn och/eller husdjur 1
lagenheten. Vidra aldrig samtidigt som levande ljus &r
tdnda. Vi vill ocksd pdminna om att ingenting far
forvaras 1 trapphuset och detta géller &ven dérrmattor
utanfor ldgenhetsdorren. Enda undantaget ar
thopfillda rullatorer och dérrmattorna innanfor
portarna som &r sidkerhetsklassade.

Fler tips:

e Byt batteri 1 brandvarnaren och kontrollera dven
tillverkningsdatum (finns pé undersidan).
Brandvarnare bor bytas ut efter atta till tio ar

e Ha brandsldckare och brandfilt hemma, samt
oka din kunskap om brandskydd.

e (Gor en plan for utrymning vid brand.




Julgranshimtning bokad

Julgranshdmtning dr som vanligt bokad, p4 samma platser som forut, dvs bredvid kasunerna
pa Filarvdgen och Smedvégen jimna. Tid och datum kommer att meddelas och anslas
senare. Vi paminner redan nu att det dr bara granen som fér slingas, inget annat far vara
kvar, inte glitter, pynt och granen far inte heller var inplastad.

Motioner - vad har hint sedan arsmotet 2024
e Angdende undertrycket i stora garaget s har vi Oppnat upp det igensatta ventilations-
gallret och sett att det verkar ha en positiv effekt bade pd undertrycket och pa fukt-
problemet. Vi héller fortsatt koll.
e Angdende gemensam el sa har vi undersokt detta och kommit fram till att kostnaden
blir for stor for foreningen att ta.

Hall koll pa element och ror

Det ar véldigt viktigt att vi alla hjdlps at att ha koll pa vara element och ror och genast
felanméla om man ser att kranar, ror och element droppar, dr genomrostade etc sa att
foreningen slipper dyra lackor (som 1 slutinden saklart kan ge hdjda ménadsavgifter for alla).

Vad far spolas ned i toaletten?

Foreningen har tyvérr problem med stopp 1 roren som orsakats av att fel saker har spolats ned
1 toaletterna. Vad far man da spola ned, svaret pd den frdgan dr superenkel, det absolut enda
man fér spola ned &r toalettpapper, kiss och bajs. Vi ber er 6dmjukt att respektera detta, for
dven stopp 1 roren dr en kostsam historia for foreningen och kan dven den ge hojda
manadsavgifter.




Hemsidan

Vi pdminner om att vi har en ny hemsida www.kallhallshus.se dir ni alla kan registrera ett
anvindarkonto, gor man det fir man mail s fort det laggs upp nagot nytt pa hemsidan. Vid
registreringen ska ert lagenhetsnummer anges, vi paAminner om att det ar foreningens
lagenhetsnummer som avses da.

Radon
Da ett antal lagenheter har for hogt radonvérde, pdgar insatser for att f4 bukt med detta. Det
har konstaterats att det finns bade radon som kryper upp lings husens viggar och markradon

efter att en radonkonsult utfort tester och utviarderat metoder for sanering.

Styrelsen har nu gett ansvarig extern projektledare 1 uppdrag att ta in anbud frén
saneringsforetag for kommande omfattande saneringsarbete. Det dr av yttersta vikt att
radonvérdena minskas, varfor arbetet utfors s skyndsamt som mgjligt. Tyvérr dr radon
komplext och tar tid att hantera da det tar tid att hitta ratt metod for just véara hus.

Ni som ér berorda kan alltid hora av er till oss pa expedition@kallhallshus.se

Filmning av stammar

For att fa en tydlig bild av skicket pd vara stammar, har styrelsen bestillt filmning och
spolning av samtliga lingsgdende stammar och utvalda vertikala stammar. Det dr av storsta
vikt att detta gors da vara stammar dr original med kompletterande relining som gjordes
2004. Nar vi fatt resultatet av undersokningen kan framtida atgarder planeras och underhalls-
planen justeras.

Styrelsen fér ofta frdgor kring ett eventuellt framtida stambyte och vi vill fortydliga att ingen
tidsplan dnnu &r satt. Ett icke akut stambyte tar flera ér att planera och ska 1 de flesta fall
godkidnnas av medlemmarna pa en eller flera foreningsstimmor, samt ocksa av hyresgast-
foreningen. Vi kommer att informera Er om resultatet av undersokningen.



Nya sittbinkar

Filarvigen och Smedvégen udda har fatt nya grona
sittbdnkar. Vi hoppas att dessa ska komma till
anvandning och ge avkopplande stunder vid véra
entréer! Bankarna tal att st ute aret om och
behdver ingen skotsel.

Byte av ror

Det har nog inte undgétt ndgon att ett omfattande rorbyte
har skett vid lekplatsen Smedvégen 5 och tvirs mellan
gavlarna pa Smedvigen 5 och Filarvigen 9. Bdda arbeten
har skett pa grund av trasiga ror och varit akuta.

Tack for Ert talamod under denna tid, det har varit
nodvindigt, men inte vackert!

Innergérden Slipargrind

Den nya utformningen av innergarden pa
Slipargrind dr nu helt fardig. Nya rabatter,
grillplats och plats for kontemplation har
anlagts. [ den upphdjda rabatten har rosor
planterats och de behdver cirka tre ar pa sig att
vixa till sig. Rosorna har dock tyvirr redan
blivit mycket populéra hos véra fina rddjur med
kid, som glatt knaprar 1 sig tillvixten. Vi haller
tummarna fOr att rosorna ska fa vixa sig hogre
nidsta ar och planerar for att anvénda naturliga
sdtt att skydda dem frin att vara buffe.




Ny forvaltning!
V1 har det stora nojet att vilkomna nabo ab som foreningens nya forvaltare per den 1 januari
2026.

Varfor byta forvaltning? Styrelsen har under det gdngna aret 1atit konkurrensutsitta var
nuvarande forvaltning genom Riksbyggen dé kostnaderna &r stora och leveransen vi fétt frén
Riksbyggen varit undermalig. Det har funnits stora brister 1 sdvil teknisk som ekonomisk
forvaltning, liksom inom fastighetsservice, varfor styrelsen nu beslutat att byta forvaltning.
Att fortsitta anlita Riksbyggen &r inte ldngre forsvarbart.

Varfor nabo ab? Nabo ab ir en stor aktor pd marknaden och erbjuder vér forening en
mycket omfattande forvaltning till 14gre kostnad dn den nuvarande. De har hog kundndjdhet
och erbjuder moderna kundanpassade system inom bade fastighetsteknik och ekonomisk
forvaltning.

Kontaktpersoner? Teknisk forvaltare och kundansvarig blir Moa Ménsson. Ny
fastighetsskotare kommer att meddelas sa snart denne dr utsedd. Nabo ab har dven en
felanmilan som medlemmarna kommer f& kontaktuppgifter till. Alla kontaktuppgifter
kommer att aviseras Er i portarna.

Hur paverkar detta Er som medlemmar? Mycket kommer att vara sig likt for Er som
medlemmar. Det kommer att finnas samma funktioner som idag och Era eventuella
extrakontrakt kommer inte att behova skrivas om. Avier kommer forsta gangen i
pappersform, direfter kan Ni vilja det sitt som passar Er bist. Notera ocksé att det mdjligen
blir en dubbelavi pé tvd manadsavgifter i januari om nabo inte hinner fa ut manadsavin nu 1
december.

Ndr kommer mer information? Nabo kommer att informera Er mer 1 detalj via utskick och
dven arrangera en fragestund pa plats 1 foreningen.

Har du fragor? Kontakta expedition@kallhallshus.se

Brandsékerhet i vira trapphus

Vi ber samtliga medlemmar att vanligt, men bestimt, respektera att endast ithopféllda
rullatorer fir Idmnas 1 entréerna till vara trapphus. Om faran ar framme kan till exempel en
uppstélld barnvagn vara en livsfara, bade for dig, dina barn och dina grannar. Samma géller
pulkor, diverse fordon och annat som kan ténkas stillas upp. Ett rokfyllt trapphus med
foreméal som brinner 1 anslutning till porten dr en dodsfilla. Ge dig sjilv och dina grannar en
sdker milj6 1 vara trapphus!

Uppehill i parkeringsuthyrningen

Under december och januari kommer vi att pausa uthyrningen av p-platser, detta for att
etablera en ny fungerande rutin tillsammans med nabo ab. Ni kommer att kunna ansdka om
p-plats som vanligt under denna tid och ni mejlar eventuellt intresse till
expedition(@kallhallshus.se




Tryckeriet

Det dr ledsamt att behova meddela att
var hyresgist Jakobsbergs TRY CKERI
har gitt 1 konkurs. Foreningen dger nu
hela fastigheten, d& den del som var en
bostadsritt har forvarvats tillbaka till
Brf Kallhdllshus nr 1. Forvirvet ger
foreningen mojlighet att sjalvstandigt
besluta om byggnadens bruk och syfte.
Foreningen har dvertagit alla
kvarvarande inventarier och dessa

maste gds igenom och hanteras pa olika
sdtt. Detta kommer att ta en ldngre tid, varfor eventuell fortsatt uthyrning ar pausad. Vad
byggnaden ska anvéndas till 1 framtiden tl att tdnkas pa och styrelsen kommer att hantera
detta med eftertanke. Vi vill passa pa att tacka Peter och tryckeriet for alla ar tillsammans
och onska honom och medarbetarna varmt lycka till!

Lekplats Smedviigen 5

Lekplatsen Smedvégen 5, har fatt en delvis ny utformning med pergola, rund grillplats och
ny rabatt for vixter och dtbart. Ett av lekredskapen, hangbron, har flyttats till lekparken vid
Smedviégen 24. Syftet ér att skapa en lummig plats med separata funktioner som ger
mojlighet for flera sdllskap att anvéinda platsen samtidigt. Under varen 2026 kommer nya
viaxter att planteras da de gamla tyvirr forolyckades vid arbetets start. Entreprendren
beklagar detta och ersitter de forsvunna vaxterna med de nya. Griassddd och slutjustering av
ytor sker dven det 1 var.



Ny informationskanal for medlemmarna

Styrelsen for Kallhéllshus nr 1 har, som tidigare skrivits, beslutat att 6ppna en ny
informationskanal for alla foreningens medlemmar. Detta gor vi som ett led 1 vart arbete att
gora var forening mer hallbar och modern.
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Vi soker nu dérfor ALLA MEDLEMMARS MEJLADRESS —

I mejlutskick kan vi snabbt informera om pégaende arbeten, driftsstorningar och frdgor som
behover fa omedelbar spridning. Likasa kommer infobladet att mejlas ut s smaningom.

Att gora fysiska utskick och lappa 1 portar tar langre tid och gor informationsprocessen
trogare. Pa kopet sparar vi pa jordens resurser.
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Tack for att du meddelar oss din mailadress pa: expedition@kallhallshus.se @ %o /e

I mailet skriver du oxa ditt namn, adress, foreningens liagenhetsnummmer (star pa en liten
lapp 1 6vre hornet pé din ytterdorr). Det racker med en mailadress per ldgenhet f6r er som ar
flera. Stort tack till er som redan anmélt in era mailadresser!

OBS!! Att limna din mailadress ger GDPR-tilldtelse att samla dem 1 maillistor, en per hus,
samt en for hela foreningen.




Att bo i bostadsriitt och vad som hinder om det inte finns en styrelse

Boendeformen bostadsritt skiljer sig rejilt frdn formen hyresrétt och det finns ménga
missuppfattningar kring vad det innebér att bo 1 en bostadsritt. Styrelsen svarar gidrna pa
fragor kring detta och vill uppmuntra samtliga medlemmar att ta del av foreningens stadgar.
Nedan f6ljer en sammanfattning av formen bostadsratt och vad det innebér att bo i en
bostadsrattsforening.

Nair man bor 1 en bostadsrétt sd finns ingen dgare eller hyresviard som dger och ansvarar for
allt. Bostadsrittsforening bestar av dig och de andra medlemmarna. Vi driver féreningen
tillsammans, via den pd drsmotet valda Styrelsen och koper in administrativa tjdnster av t ex
nabo AB, si som tex ekonomisk forvaltning.

Varje ligenhet betalar en avgift per ménad i1 form av en medlemsavgift. Ingen hyra betalas.
Det finns ingen person eller foretag som far Gverskottet. Alla gemensamma avgifter laggs 1
en pott som vi betalar I6pande kostnader med, tex driftskostnader som el och vatten. Blir det
pengar dver sparas dessa ofta till kommande underhall. Det ar styrelsens medlemmar som
viljer styrelsen som ansvarar for hanteringen av de gemensamma resurserna. Styrelsen viljs
pa arsstimman som hélls varje ar. Det ar darfor viktigt att alla medlemmar kommer och
rostar! Man har en rost per ldgenhet. Alla som vill kan anmdla sig till att vara med 1
styrelsen. Da dr du med och péverkar hur vdra gemensamma pengar anviands. Utan en
styrelse upploses foreningen och alla ldgenheter tvangsforsiljs. Och 1 vérsta fall stir man
med en hyresldgenhet och har bolinen kvar.

Det ir dirfor viktigt att vi alla engagerar oss i styrelsearbetet nigon gang!

Du kan dven skriva en eller flera motioner ”forslag” till styrelsen innan arsstimman varje ar.
D4 kan du ocksé vara med och paverka hur vara resurser anvands.

Foreningen koper in teknisk forvaltning. Forvaltningsbolaget ger foreningen experthjélp
kring husens underhall och skotsel. Bolaget dr anstillt av foreningen och arbetar for oss.

Nar man bor 1 bostadsritt sd ansvarar varje medlem for sin ldgenhets insida. Féreningen for
utsidan. Du ska alltsa sjélv tex tita fonster som slidpper in kall luft.

Foreningen har ett regelverk som bestimmer hur foreningen ska skotas, stadgar kallas de.
Léas dessa s att du har koll pd vad som kréavs av dig som medlem, dessa hittar du pé
foreningens hemsida www.kallhallshus.se

Styrelsen énskar alla en God Jul och Ett Gott Nytt Ar!




