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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora moéjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
s& att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ockséa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En bostadsréttshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdammer vad som ska ingé i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning péa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgoéra vara dtaganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas réatt till ett bra
boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

f)

Stammans éppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Kallhallshus 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av to.m
Mikael Léfgren Ordférande Stdmman 2012-05-02
Torsten Békman Vice ordférande Stdmman 2012-05-02
Helena Hoppe Sekreterare Stamman 2012-05-02
Karl Ake Dahlstrém Ledamot Stdmman

Peter Andersson Ledamot Stédmman

Leif Karlsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Peter Orban Stadmman

Ulla Njord Stdmman

Mikael Bystrém Stdmman 2012-05-02
Susanna Danneil Stdmman 2012-05-02
Gorica Radivojevic Riksbyggen

Pa extra konstituerande mote 2012-05-02 konstituerades nedanstaende styrelse:
Ordinarie ledaméter Utsedd av fom
Torsten Bokman Ordférande Stdmman 2012-05-02
Susanna Danneil Vice ordférande Stamman 2012-05-02
Mikael Bystrém Sekreterare Stdmman 2012-05-02
Peter Andersson Ledamot Stdmman

Karl Ake Dahlstrém Ledamot Stdmman

Leif Karlsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Peter Orban Stdmman

Ulla Njord Stdmman

Gorica Radivojevic Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ulf Hansson Foreningsvald revisor Stdmman

KPMG AB, Patrik Israelsson  Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Eva Joelsson-Alm Revisorsuppleant Stédmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Lena Lindberg (sammankallande) Stamman
Tarja ljas Stadmman
Studieombud

Peter Andersson Styrelsen

| tur att avga ar suppleanterna Peter Orban samt Ulla Njord

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening. p;\
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Kallhall 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15, 1:16 i Jarfalla kommun
med darpa uppférda 5 st byggnader med 346 lagenheter och 17 lokaler. Byggnaderna ar
uppférda 1956-59.

L&agenhetsférdelning:

1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 42 154 106 33 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

17 38 183
Total tomtarea: 51297 kvm
Total bostadsarea: 21 375 kvm
Total lokalarea: 979 kvm
varav garage: 468 kvm
Arets taxeringsvérde 152 879 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvérde 152 879 000 kr

Fastigheterna ér fullvardeforsékrade i Lansférsékringar.
Hemforsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillégg bekostas fr o
m 2010-09-01 av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsféreningars
Intresseférening i Stockholm.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 662 tkr och planerat underhall
for 1 125 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrékningen. pu
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 5 december 2011 samt hallt ett
extra konstituerande styrelseméte den 2 maj 2012. Styrelsen har héllit 12 protokoliférda
sammantréden.

Aret som gatt

« Atgardsférslag ang. varmvatten-problemen pa Smedvéagen.
« Vv-beredare installerad i undercentralen Smedv.13.

- Atgarder pagar angaende vv-problemen pa Smedvéagen.

« Omfattande renovering av balkongpelare har genomforts.

» Digitalisering av samtliga pappersritningar.

« Omfattande genomgang och registrering av extraférrad.

+ Cykelrensning under april manad.

+ Nya takbryggor pa Slipargrand.

« Arsbesiktning och lekplatsbesiktning under maj manad.

« Icke godkanda redskap vid lekplatserna bakom Slipargrénd och Filarvégen togs bort i augusti.
+ MC-garage skapat pa Slipargrand 17.

» Fragekvall fér boende har genomférts maj.
 Tradgardsgrupp bildad.

+ Tva infoblad till boende har delats ut.

« Arsavgiften har héjts med 10% fr.o.m. 2012-01-01.

+ Ny Radonmétning har utférts pa tidigare ej godkénda Igh.

Ekonomi

Resultat och stallning (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intékter 14334 13156 12556 11908 11905
Arets resultat 1692 -2097 273 -1327 -3884
Balansomslutning 48435 46935 49477 48799 44014
Soliditet % 16% 13% 16% 16% 21%
Likviditet % 203% 138% 183% 53% 63%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 613 561 524 465 465
Bransletillagg, kr / kvm - - - 1 1
Driftskostnad, kr / kvm 315 319 292 231 222
Ranta, kr / kvm 60 60 52 56 55
Lan, kr/ kvm 1715 1722 1744 1626 1368

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Féreningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna héjdes med

10%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat
om oférandrade arsavgifter.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 38 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 25 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsréatt .

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Stad

HSB Fastighetsskotsel & administrativ férvaltning
Skoéna Tradgard Utemiljo

Kone AB Hissar

Entema AB Serviceavtal tvattstugor
Eon Energi & el

Telia Sonera Telefoni

One.com Webbhotell

Comhem KabelTV

Ownit Fibernat

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till arsstéammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 151123
Arets resultat fére fondférandring 1692 277
Arets fondavséttning enligt stadgarna -1 900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1125 040
Summa underskott -1 233 806

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning -1 233 806

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. pu
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Resultatrakning

2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 14153800 13004 013
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -46 728 - 57 400
Bransleavgifter 3 17 526 17 397
Ovriga forvaltningsintakter 4 209 109 192 202

14 333 708 13 156 211
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 662 141 - 772 252
Planerat underhall 6 -1 125 040 -3 287 318
Fastighetsavgift/skatt - 730 309 - 524 303
Driftskostnader 7 -7 032 423 -7 135943
Ovriga kostnader 8 - 87 924 - 190 656
Personalkostnader 9 - 294 512 - 529 694
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -1 517 425 -1 499 423

-11 449774  -13 939 589
Rorelseresultat 2 883 933 -783 378
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2 500 2 500
Ranteintakter och liknande poster 11 70 932 26 353
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 1831
Rantekostnader och liknande poster 12 -1 347 877 -1 343 870

-1 274 445 -1 313 186
Resultat efter finansiella poster 1 609 488 -2 096 564
Inkomstskatt 13 82 789 0
Arets resultat 1692 277 -2 096 564
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond -1 900 000 -1 900 000
lanspraktagande av underhallsfond 1125 040 3287 318
Forandring av underhallsfond - 774 960 1387 318
Resultat efter fondférandring 917 317

- 709 246;,‘\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 41 860 664 43 370 797

Maskiner och inventarier 15 0 7 292
41 860 664 43 378 089

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 25000 25000

Summa anlédggningstillgangar 41 885 664 43 403 089

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 4 921 12 102

Kundfordringar 18 3 341 3 341

Skattefordringar 19 0 246 370

Ovriga fordringar 20 346 387 281 298

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 335 865 315 186

690 514 858 297

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 22 2 800 000 1 000 000

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 3 058 639 1673 579

Summa omséttningstillgangar 6 549 154 3531875

SUMMA TILLGANGAR 48 434 818

46 934 965
P
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Bundet eget kapital

Insatser 2078 893 2078 893

Upplatelseavgifter 234 248 234 248

Underhallsfond 6 127 150 5352 190

Reservfond 382 974 382 974
8 823 264 8 048 304

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 1561123 -1 441 877

Arets resultat 1692 277 -2 096 564

Avsattning till underhallsfond -1 900 000 -1 900 000

lanspraktagande av underhallsfond 1125 040 3287 318
-1 233 806 -2 151123

Summa eget kapital 7 589 458 5897 181

Langfristiga skulder

Fastighetslan 24 37 619 224 38 487 508

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 719 280 0

Leverantdrsskulder 230 758 315010

Skatteskulder 14 007 123 998

Medlemmarnas reparationsfond 661 265 654 141

Ovriga Kkortfristiga skulder 25 135 564 103 168

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 1 465 262 1 353 958
3226 136 2 550 276

Summa skulder 40 845 360 41 037 784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 434 818 46 934 965

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 50 581 700 50 581 700

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tilldampade principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hoégsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till
den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutéver erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. Pl\«
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett
tiliforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar kvar Slutar
Byggnader Rak 22 2034
Standardférbattringar Rak 46 2058

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. p.,
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Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Brénsleavgifter
Bransleavgifter, évrigt

Not4 Ovriga férvaltningsintikter
Balkonginglasning
Parkeringsintakter

Inkassointakter

Ovriga rérelseintakter

Not5 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Sjalvrisk

10

2012-08-31  2011-08-31
13111522 11990 112
352224 342233
-48805  -48805
153174 145206
213850 283478
370204 290090
1632 1700
14153800 13004 013
-35725  -32261
-11003  -25139
-46728  -57400
17 526 17 397
17 526 17 397
183132 183132
14763 8 590
4160 480
7054 0
209109 192202
10 331 51739
101 404 96 900
43 947 52 324
31650 34 307
62 801 36 377
186 904 52 556
15 311 20 880
23750 140192
24 471 56 977
42 034 14795
22 837 55 582
19418 43770
25 285 48 981
51998 62 975
0 375
0 3522
662141 772252,
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2012-08-31 2011-08-31

Not 6 Planerat underhall

Tvéattstugor 80 922 161 690
VA/Sanitet 31500 476 938
Varme 40 250 1314 855
Ventilation 39 375 560 300
Elinstallationer 0 12179
Huskroppar 932 993 0
Gardar och grénanlaggningar 0 609 481
Garage och parkeringsplatser 0 151 875

1125040 3287 318

Not 7 Driftskostnader

Fastighetsforsakring 205777 161 580
Arvode ekonomisk forvaltning 480 001 0
Arvode teknisk forvaltning 1002 629 1375013
Kabel-TV 308 765 302 398
IT-kostnader 4 443 8 327
Juridiska kostnader 7 400 0
Revisionsarvode, externt 37 625 37 750
Moteskostnader 9472 7 925
Ovriga forvaltningskostnader 46 835 93 136
Tradgardsskotsel 675 845 706 771
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 17 500 -19 200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 15 875
Stad 440 042 378 804
Obligatoriska besiktningar 80 639 80 534
Bevakningskostnader 17 467 16 862
Snoréjning 70 159 283 886
Forbrukningsmateriel 58 795 17 906
Fordons- och maskinkostnader 0 121
Vatten 554 522 513 808
El 1 005 099 668 749
Uppvarmning 1810149 2314997
Sophantering 234 258 170 703

7032423 7135943

Not8 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 4 675 4 000
Representation 13730 0
Kontorsmateriel 29 844 1181
Telefon och porto 14 524 21 458
Medlems- och féreningsavgifter 17 300 13 840
Kopta tjanster 7 691 17 407
Konsultarvoden 0 132610
Bankkostnader 160 160

87 924 190 656
PA

11
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Not 9 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Loén till fastighetsskotare

Lon till stadpersonal

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda
Arvode vicevérd

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Standardférbattringar

Maskiner och inventarier

Not 11 Rénteintakter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan

Not 13 Inkomstskatt
Aterbetalning inkomstskatt
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2012-08-31 2011-08-31

800 8 081

0 50 064

177 602 210 641

14 600 7 000

47 600 111 620

3 550 3 5650

0 2000

244 152 392 956

50 360 136 738

294 512 529 694

1247010 1247010

263 123 245123

7292 7 290

1517 425 1499 423

1463 1115

66 913 . 22697

525 359

2 031 2182

70932 26 353

1347 877 1343 870

1347 877 1343 870

-82789 0
-82789 0))‘,\
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Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbéttringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2012-08-31

55710 404
2889744
12 808 643

2011-08-31

55710 404
2 889744
12 808 643

71408 791

71408 791

71 408 791

-27 182 125
- 855 869

71 408 791

-25 935 115
- 610 746

-28 037 994

-1247 010
- 263 123

-26 545 861

-1247 010
- 245123

-29 548 127

-28 037 994

41 860 664

27 281 269
2889744
11 689 651

151 000 000
1879 000

43 370 797

28 528 279
2889744
11952 774

151 000 000
1879 000

152 879 000
104 506 000

152 879 000
104 506 000
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Not 15 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Inventarier och verktyg

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

Not 16 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseférening

Not 17 Avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Not 18 Kundfordringar
Kundfordringar

Not 19 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt

Not 20 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda forsakringspremier

14

2012-08-31 2011-08-31
147 262 147 262
- 139 970 - 132 680
- 139 970 - 132 680
-7292 - 7290
-7 292 -7 290

- 147 262 -139 970
0 7 292

0 7292

25000 25 000
25000 25 000

4 921 12 102

4 921 12 102

3 341 3 341

3 341 3 341

0 246 370

0 246 370

280 687 281 298
65 700 0
346 387 281 298
163 851 160 732
25 889 25413
16 629 0
4074 0

13 323 3335
112 099 125706
335 865 315 186

PA
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2012-08-31 2011-08-31
Not 22 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 800 000 1 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 800 000 2,40 2012-09-11
90 dagar 2 000 000 2,70 2012-09-11
Not 23 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 2696115 5352190 -2151123
Disposition enl arsstdmmobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond - 774 960
Avsittning till underhallsfond 1 900 000
Uttag ur underhallsfond -1 125 040
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 1692 277
Vid arets slut 2696115 6127150 -1233 806
Not 24 Fastighetslan
Fastighetslan 38338504 38487 508
Avgar nasta ars amortering -719 280 0
Skuld vid arets slut 37619 224 38 487 508
Genomshnittsranta under bokslutsaret ar 3,51%
Laneinstitut Rianta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,15 2013-02-20 6 825 000 35000 6 790 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,24 7 750 896 59 004 7 691 892
NORDEA HYPOTEK AB 3,28 2970 000 15 000 2955 000
NORDEA HYPOTEK AB 4,05 2015-01-21 7 707 240 40 000 7 667 240
NORDEA HYPOTEK AB 4,84 2014-01-22 4821720 4821720
STADSHYPOTEK 3,00 2012-12-03 8 412652 8 412 652
38 487 508 149 004 38 338 504
Not 25 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 92 800 93 800
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1527
Avrakning lan, september betalning 42 764 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 7 841
135 564 103 168}%\
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2012-08-31 2011-08-31

Not 26 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Upplupna léner och sociala avgifter 0 10 320
Upplupna rantekostnader 92 015 133 070
Upplupna elkostnader 45 656 53 161
Upplupna varmekostnader 85 467 71 740
Upplupna kostnader fér renhalining 562 29 856
Upplupna revisionsarvoden 39 500 40 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 85675 0
Férutbetalda hyror och avgifter 1116 387 1015 811

1465262 1353958

Stockholm 2012- /0~ 2 &
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Karl-Ake Dahlstrom Gorica Radivojevic

Ersatter Leif Karlsson som slutat pa Riksbyggen

Var revisionsberittelse har lamnats den 2012- (6350

Ulf Hansson Patrik Israelsson

Féreningens revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Kallhilishus 1, org.nr 713200-0691

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Riksbyggens Brf
Kallhéllshus 1 for rékenskapsaret 2011-09-01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fore-
ningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamals-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av anda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den évergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér rdkenskapsaret 2011-
09-01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
éver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar, vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 30 oktober 2012

KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Finansiella poster
10%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
12%

5%

Driftskostnader
55%

Bilaga 1

Reparationer

6%

2012 2011
662 141 772 252
1125 040 3287 318
730 309 524 303
7032423 7 135943
87 924 190 656
294 512 529 694
1517 425 1499 423
1347 877 1343 870
- 82 789 0
12714 862 15 283 459
Planerat underhall
9%
Fastighetsavgift/skatt
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsférsakring

Arvode teknisk forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 5%

4%

Uppvarmning
28%

2012 2011

205777 161 580

1002 629 1376013

308 765 302 398

4443 8 327

7 400 0

37 625 37 750

9472 7 925

46 835 93 136

0 15 875

- 17 500 -19 200

440 042 378 804

80 639 80 534

17 467 16 862

70 159 283 886

58 795 17 906

0 121

554 522 513 808

1005 099 668 749

1810 149 2 314 997

234 258 170 703

6 356 578 6429 172

Fastighetsforsakring
3%
Arvode férvaltning
23%
Kabel-TV

El
16%

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring

Arvode teknisk foérvaltning
Kabel-TV

Revisionsarvode, externt

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2012 2011
21375 21375|
Kr/ kvm Kr/ kvm
10 8
47 64
14 14

2 2

2 4

32 33

-1 -1

0 1

21 18

4 4

1 1

3 13

3 1

26 24
47 31
85 108
11 8
329 334




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen, Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig foérdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsétining goéras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeszkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férkiarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och éarets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet melian
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stérre dn de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen {6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret, Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en fériust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet f6r erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r uppréattad av styrelsen for
RB Brf Kallhallshus 1
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

X Rik
& ksbyggen



