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Styrelsen for RB BRF Kallhdllshus nr 1

F o rva I t n i n g S b e r'atte I se 7 S e

rikenskapsdret
2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Jarfalla Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen #ger fastigheterna Kallhall 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16. Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-
06-05.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 272% till 83%. Kommande verksamhetsédr har foreningen tva lan
som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta drs amortering) har forandrats under aret
fran 272% till 307%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 217 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Kallhall 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16 i Jarfélla kommun. P4 fastigheterna finns 5
byggnader med 346 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1956-59.

Fastigheterna ar fullviardeforsikrade i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrattstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning Dessutom tillkommer:
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 52 Parkeringsplatser 183
2 rum och kok 154 Garageplatser 38
3 rum och kok 110 Lokaler 17
4 rum och kok 29
5 rum och kok 1
Total tomtarea 50 731 m?

Total bostadsarea 21375 m?
Total lokalarea 979 m?
Arets taxeringsvirde 244 148 000 kr

Foregaende érs taxeringsvarde 244 148 000 kr %L
¢
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Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,96 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande storre avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Stddning Riksbyggen
Tradgérdsskotsel Skona tradgard AB
Hissar Kone AB
Serviceavtal tvittstugor AT-Drift AB
Energi & el Eon
Telefoni Telia
Webbhotell One.com
Digital TV Tele 2 AB
Fibernit Ownit AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 206 tkr och planerat underhall for 3 070 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning vilket innebar att néar foreningen gor ett underhall som faststélls som ett
utbyte av en komponent redovisas utgiften for erséttningskomponenten som en tillgdng och aktiveras och skrivs av
enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2021.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 186 565
Installationer 601 133
Huskropp utvandigt 1615978

Markytor 666 789 %{J/
s
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Pernilla Karlsson Ordférande 2022
Susann Nygren Sekreterare 2022
Nina Rasmusson Vice ordforande 2022
Jeanette Head Ledamot 2021
Helen Eriksson Ledamot 2021
Lukas Holmgren Ledamot 2021
Magnus Saxenbrink Gesien Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Luhed-Lindahl Suppleant 2021
Oskar Lundkvist Suppleant 2021
Tommy Gilstig Suppleant Avgitt
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Patrik Sandberg, Kpmg AB Auktoriserad revisor 2021
Eva Joelson-Alm Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Djupsund 2021
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Christin Kristiansson Sammankallande 2021
Andreas Munther 2021
Anne Wincent 2021
Maria Sastre Kjorling 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Verksamhetsberiittelse 2020 09 01 — 2021 08 31
Foreningen har utfort foljande under verksamhetsaret:

Parkeringen

Beslutat halla grindarna till inhdgnaden dppna p.g.a. att lassystemet inte gick att laga pa tillfredsstdllande sitt.
Foreningens parkeringspolicy har setts dver och uppdaterats.

Kosystemet samt koerna har gatts igenom och rensats.

Helt ny ansokningsrutin for koplats har inforts.

Offerter har tagits in fran tre foretag pa elbilsplatser.

Brandskyddsarbete
Brandskyddskontroll genomford och punkterna har &tgérdats.
Besiktigat alla rokluckor och atgérdat anmérkningar.

Utemiljo

Drénering av Smedvégen 11-13 har gjorts pé akut skada.
Samtliga ror fran ldgenheten ner till huvudstammarna i kéllarna har stamspolats i alla foreningens bostadshus.
En ny Energideklaration har fardigstillts.

I samband med fasadskivebytena har rabatterna langs huslivet pa Smedvégen jimna grivts upp och borjat
erséttas med nya rabatter och vixter valda for att hjélpa pollineringen.

Tagit bort thujabuskarna vid Smedvigen jimna p.g.a. skymd sikt, ska erséttas med nya véxter.

Alla gamla, instabila piskstdllningar har tagits bort. Nya stenplattor har lagts dér det har behdvts och nya
piskstdllningar ar inkopta till hdlften av platserna.

Nytt underlag har lagts, samt ny grill har monterats vid Smedvégen jdmna.
Tre trdbédnkar har placerats pa grasmattan utanfor tryckeriet. &@D_@S
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Borttagning av mossa pa véra berghdllar och gangar.

Bestallt en tradvardsplan.

Slyrensning pé garden vid Smedvégen jimna.

Buskrensning pé baksidan samt gangvagen pa Slipargrand, infor uppfraschning nésta 4r.
Leklada inkopt till lekplatsen pd Smedvéagen jamna.

Installerat vattenposter samt slang vid alla hus.

Insektshotell utsatta pa gronytor pa Smedvégen jamna.

Planerat och ritat ny cykelparkering till Filarvagen.

Framtagit ritning till informations/omradesskyltar.

Upprittat ritning av nya planteringar vid framsidorna av Smedvégarna.
Besiktning av lekplatserna utforda.

Matkasuner
Offerter har tagits in fran 3 olika foretag, genomfort avtalsdiskussioner, samt slutit avtal med PWS for arbetet
med matkasuner pa Filarvagen och Smedvégen jémna.

Vatten/Avlopp
Tagit in offerter fran 3 foretag pa byte av kallvattenroren i alla véra kéllare, haft avtalsdiskussioner, samt slutit
avtal med Agesta VVS.

Underhall byggnader

Malat om alla féreningens malade kéllargolv, samt cykelrummet pd Smedvéigen jamna.

Det har genomforts fasadtvitt pa Filarvagen.

Tagit in offerter fran 3 foretag for byte av alla hissar péd Filarvagen, genomfort avtalsdiskussioner, samt slutit

avtal med Hissgruppen AB.

Upphandlat och monterat nya fasadskivor pa samtliga bostadshus, samt lagt ny markbeldggning bestdende av
sjosten och cementplattor ldngs framsidan pa Smedvégarna och enbart (p.g.a. rabatterna) cementplattor lings
framsidan pé Slipargrand.

Bytt fasadskivor och armaturer i portalen pd Smedvégen ojamna.

Ersatt alla originalstenplattor pa alla uteplatser pa Smedvégen jdémna och Filarvégen.

Atgirdat mogel pd Smedviigen 20-22, samt bytt ett skadat ror i kiillaren.

Atgirdat en vattenlicka i fastighetsskotarens garage.

Alla armaturer i garaget under tryckeriet har bytts ut.

Information
Skickat ut 4 st Info-blad (sept, dec, feb, juni).

Ovrigt

Borjat se 6ver flera av vara avtal, tagit in offerter, genomfort avtalsdiskussioner, samt slutit nytt avtal med nytt
stadbolag Tarjas AB for 2022.

Haft containers utstéllda en helg i april sé att vi boende kan rensa ut vara brédnnbara grovsopor.

Cykel- och barnvagnsrumsrensning genomford.

Paborjat arbetet med forradsinventering.

Inkopt ny stadutrustning till tvéttstugorna.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 425 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 426 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2020-09-01 da avgifterna hojdes med 1%. Arsavgifterna 2020/2021 uppgér
i genomsnitt till 705 kr/m?/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2021-09-01.

n n

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 31 overlételser av bostadsritter skett (féregaende &r 30 st.). W

D

&
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018  2016/2017
Nettoomsittning 16 270 16 094 15 815 15173 14 886
Resultat efter finansiella poster 522 1 060 3430 1042 -6 298
Balansomslutning 57 450 57 805 57 224 55063 44 614
Soliditet % 28 27 25 21 22
Likviditet %* 307 272 250 251 210
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 705 698 685 647 633
Driftkostnader, kr/m? 478 426 307 404 722
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 340 307 289 292 319
Raénta, kr/m? 22 27 30 29 30
Lan, kr/m? 1706 1735 1762 1789 1353

*[ flerarsoversikten har foreningen valt att redovisa likviditet exkl de lan som har villkorsdindringsdag kommande
rdkenskapsdr men inkl ndsta drs berdknade amortering.

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppléatelse-  Underhillsfond  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2078 893 234 248 5036 661 7114 832 1 059 776
Disposition enl. arsstimmobeslut 1059 776 -1 059 776
Reservering underhaéllsfond 1351 000 -1 351 000
Ianspréktagande av underhallsfond -3 070 465 3070 465

Arets resultat 522 131
Vid arets slut 2 078 893 234 248 3317196 9 894 073 522131
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8 174 608

Arets resultat 522131

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 351 000

Arets iansprktagande av underhallsfond 3 070 465

Summa 10 416 204

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 10 416 204

Vad betréffar foreningens resultat och stgllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

-~

Qs
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 269 792 16 094 292
Ovriga rérelseintikter Not 3 150 493 141 546
Summa rorelseintédkter 16 420 285 16 235 838
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 677 103 -9 531 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -2720923 -2 953 144
Personalkostnader Not 6 -383 524 -413 418
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 695 056 -1 682 941
Summa rorelsekostnader -15 476 606 -14 581 146
Rorelseresultat 943 680 1 654 692
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 49 824 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 10 692 10272
Réntekostnader och liknande resultatposter -482 065 -605 187
Summa finansiella poster -421 549 -594 915
Resultat efter finansiella poster 522 131 1059 776
Arets resultat 522 131
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 44 440 800 46 135 856
Summa materiella anldggningstillgangar 44 440 800 46 135 856
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 519 000 519 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 519 000 519 000
Summa anliggningstillgangar 44 959 800 46 654 856
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 449 15 693
Ovriga fordringar Not 12 190 070 196 170
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 734 747 857 548
Summa kortfristiga fordringar 925266 1069 411
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 11 564 601 10 081 078
Summa kassa och bank 11 564 601 10 081 078
Summa omsiittningstillgangar 12 489 867 11 150 490
Summa tillgangar 57 449 667
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2313 141 2313141

Fond for yttre underhall 3317196 5036 661

Summa bundet eget kapital 5630 337 7 349 802

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9894 073 7 114 832

Arets resultat 522 131 1 059 776

Summa fritt eget kapital 10 416 204 8174 608

Summa eget kapital 16 046 541 15524 410
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 26 336 784 38 186 784

Summa langfristiga skulder 26 336 784 38 186 784

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11 800 000 600 000

Leverantorsskulder 1096 537 1013 874

Skatteskulder 4280 0

Ovriga skulder Not 16 66 293 75 293

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2 099 232 2 404 985

Summa kortfristiga skulder 15 066 342 4094 152

Summa eget kapital och skulder 57 449 667 57 805 346 %ﬁ"
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Kassaflodesanalys
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Helupp!! 2021-08-31 2020-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 522 131 1059 776
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 695 056 1 682 941

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2217187 2742718
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 144 145 -310 255

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -227 809 121 947

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2133523 2554 410
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -1 054 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 054 000
Finansieringsverksamheten
- Forandring av skuld -650 000 -600 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -650 000 -600 000

Arets kassaflode 1483523 900 410

Likvidamedel vid arets borjan 10 081 079 9 180 669

Likvidamedel vid arets slut 11 564 601 10 081 078

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald réinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0

0 (L2
o



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt néar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen ndr det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Stammar, rorledningar Linjér 50
Virme Linjér 50
Inre ytksikt Linjér 25
Fasad Linjar 40
Balkong Linjar 20
Fonster Linjar 30
Tak Linjér 30
Installationer, hissar Linjér 40
Elstammar Linjéar 50

¥

Markvérdet ér inte foremal for avskrivningar W

s
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 15072 416 14919 627
Arsavgifter, lokaler 392616 388 728
Hyror, lokaler 131 855 131 414
Hyror, garage 224 310 217 710
Hyror, p-platser 431 259 419 477
Brénsleavgifter, bostéder 17 336 17 336
Summa nettoomsittning 16 269 792 16 094 292

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Pantforskrivning & Gverlatelseavgifter 67356 70 683
Fakturerade kostnader 3 000 540
Ovriga rorelseintikter - Aimo parkering & vidarefaktureringar 80 137 70323
Summa ovriga rorelseintéakter 150 493 141 546

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall -3 070 465 -2 662 578
Reparationer -1 205 961 -648 414
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -546 294 -535914
Forsakringspremier -423 692 -378 915
Kabel- och digital-TV -144 271 -141912
Pcb/Radonsanering -2200 -4 100
Aterbiring frin Riksbyggen 27 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete -26 821 -25313
Serviceavtal - Hiss, tvdttmaskiner & virme -105 798 -91 227
Obligatoriska besiktningar -24 275 -15 365
Bevakningskostnader -16 637 -11 446
Sno- och halkbekédmpning -222 966 -127 900
Statuskontroll -100 083 -76 194
Forbrukningsinventarier -54 091 -88 405
Vatten =715 474 -604 900
Fastighetsel -1 062 008 -1215 940
Uppvarmning -1 951 098 -1 938 560
Sophantering och atervinning -478 982 -474 504
Forvaltningsarvode drift -553 388 -490 056
Summa driftskostnader -10 677 103 -9 531 642
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration -2 489 133 -2 602 629
IT-kostnader -5 689 -3 630
Arvode, yrkesrevisorer -37 500 -37 500
Ovriga forsiljningskostnader -3 000 -5775
Ovriga forvaltningskostnader -24 351 -84 952
Kreditupplysningar -11 443 -19 744
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -66 717 =79 718
Kontorsmateriel -13 418 -9614
Telefon och porto -5 546 -5 066
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -23
Tidskrifter och facklitteratur -351 -351
Medlems- och foreningsavgifter -17 300 -17 300
Konsultarvoden -23 125 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Advokat och rittegangskostnader 0 -47 925
Ovriga externa kostnader -21 800 -37 369
Summa 6vriga externa kostnader -2 720 923 -2 953 144
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -187 000 -180 974
Sammantradesarvoden -51 300 -49 680
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =76 376 -104 656
Ovriga kostnadserséttningar 0 -6 000
Ovriga personalkostnader -250 -2 000
Sociala kostnader -68 598 -70 108
Summa personalkostnader -383 524 -413 418
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -1 695 056 -1 682 941
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 695 056 -1 682 941
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 49 824 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 49 824
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 9225 10 227
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 1 467 44
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 692 10 272
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 639 631 81585 631
Mark 2 889 744 2 889 744
85 529 375 84 475 375
Arets anskaffningar
Byggnader 0 1 054 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85 529 375 85 529 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 39393 519 -37710 578
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 695 056 -1 682 941
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 088 575 -39 393 519
Restvarde enligt plan vid arets slut 44 440 800 46 135 856
Varav
Byggnader 41 551 056 43 246 112
Mark 2 889 744 2 889 744
Taxeringsvarden
Bostader 240 000 000 240 000 000
Lokaler 4 148 000 4 148 000
Totalt taxeringsvérde 244 148 000 244 148 000
varav byggnader 169 355 000 169 355 000
varav mark 74 793 000 74 793 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
1038 st. garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 519 000 519 000
Summa andra langfristiga fordringar 519 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Skattefordringar 0 6 100
Skattekonto 190 070 190 070
Summa ovriga fordringar 190 070 196 170
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintdkter 6183 6173
Forutbetalda forsakringspremier 135 656 250 675
Forutbetalda driftkostnader 9 007 8 745
Forutbetalt forvaltningsarvode 569 090 577 184
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 073 11918
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2738 2306
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 546
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 734 747 857 548
Not 14 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel 3095927 3086712
Transaktionskonto 8468 674 6 994 366
Summa kassa och bank 11 564 601 10 081 078
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 38136 784 38786 784
Lén med villkorsandringsdag kommande rakenskapsér -11 000 000 0
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -600 000
Langdfristig skuld vid arets slut 26 336 784 38 186 784
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
dndringsdag Omsatta lan  amorteringar
STADSHYPOTEK 1,36% 2021-12-30 5000 000 0 0 5000 000
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-03-01 6 000 000 0 0 6 000 000
STADSHYPOTEK 0,98% 2023-04-30 7 307 240 0 0 7307 240
STADSHYPOTEK 0,54% 2024-03-01 2700 000 0 650 000 2 050 000
STADSHYPOTEK 0,81% 2024-03-01 7412 652 0 0 7412 652
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-03-01 5366 892 0 0 5366 892
STADSHYPOTEK 2,19% 2025-12-30 5000 000 0 5000 000
Summa 38786784 0 650 000 38136784

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr och tva 1an har villkorsdndringsdag under kommande

rdkenskapsér varfor dom delarna av den langfristiga skulden betraktas som kortfristig skuld (enligt RevU-18). gg)})Q/
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Not 16 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Mottagna depositioner 64 417 73 417
Skuld sociala avgifter och skatter 1876 1 876
Summa ovriga skulder 66 293 75 293

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna sociala avgifter 33283 33283
Upplupna réantekostnader 58 578 73743
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 322314 647 573
Upplupna elkostnader 421715 38525
Upplupna varmekostnader 72778 58333
Upplupna revisionsarvoden 39000 39000
Upplupna styrelsearvoden 105 930 105930
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 99 698 101 394
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1324 936 1307203
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 099 232 2 404 985
Not Stéllda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Foretagsinteckning 50 581 700 50 581 700

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stillning, intréffat. gép/ Qﬁ
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som édgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fridgor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjéalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan péa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring 1 forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ér intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning 1 forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vérme som faktureras 1 efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora féreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar, Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Idmnats som sé@kerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa {oreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt dtagande till 6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Kalihglishus nr 1 Org.nr: 713200-0691




RB BRF KallNAlIShUS NI 1 e s s iniishos

nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde 1&ngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for helba Livet
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REVISIONSDEre

Ne

Till foreningsstdmman i RB BRF Kallhéllshus nr 1, org. nr 713200-0691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Kallhallshus nr 1 fér rdkenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

“Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Kallhallshus nr 1 for rakenskapsaret
2020-09-01—2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala
KPMG AB
/,-'/
. g
Patrik Sandberg Eva Joelson-ﬁr{

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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