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Styrelsen for RB BRF Kallhdllshus nr 1 far

FO rva Itn | n gS b e ra tte I Se hiirmed avge drsredovisning for riikenskapsdret

2016-09-01 till 2017-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 501 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 797 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmaissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheterna Kallhall 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16 i Jarfilla kommun. Pa fastigheten finns 5
byggnader med 346 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppférda 1956-59.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Protector. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok Summa
10 42 154 106 33 1 346
Antal lokaler: 17 Antal garage: 38 Antal P-platser: 183
Total tomtatarea: 50 731 m2
Total bostadsarea: 21375 m?
Total lokalarea 979 m?

Varav garage: 468 m?

Intakter fran lokalhyror utgor ca 1 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Stadning Riksbyggen
Teknisk forvaltning och fastighetskotsel Riksbyggen
Fastighetsskotsel och administrativ forvaltning HSB

Hissar KONE AB
Serviceavtal tvattstugor Entema AB
Energi & el E.oN
Telefoni Teliasonera AB
Webbhotell One.com
Kabel-TV ComHem
Fibernat Ownit

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 052 tkr och planerat underhall for
9 101 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
OVK-atgarder 2015/2016 460 tkr
Dréanering 2015/2016 750 tkr

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 119 tkr
Installationer 414 tkr
Omlaggning av yttertak 7200 tkr
Markytor 1368 tkr

Planerat underhall

Planerat underhall Ar Belopp

Omlaggning av yttertak 2017/2018 11000 tkr
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Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Dan Sidbo Ordférande Utsedd av stdmman 2017
Conny Axaeus Vice ordférande Utsedd av stdmman 2018
Marianne Sandstrom Sekreterare Utsedd av stdmman 2018
Oskar Lundkvist Ledamot Utsedd av stdmman 2017
Ingemar Soderberg Ledamot Utsedd av stdmman 2017
Berit Stalhammar Ledamot Utsedd av stimman 2017
Erik Hickman Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nina Rasmusson Utsedd av stdmman 2017

Mikael Bystrom Utsedd av stdmman 2017

Jan Ojerback Utsedd av stdmman 2017

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Patrik Israelsson, KPMG
Ulf Hansson

Auktoriserad revisor
Féreningsvald revisor

Utsedd av stdmman
Utsedd av stdmman

Revisorssuppleanter

Kommentar

Eva Joelsson-Alm

Utsedd av stdmman

Valberedning

Kommentar

Mona Svensson (sammankallande)
Tuula Rahikka
Ylva Meyer (suppleant)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

Utsedd av stdmman
Utsedd av stdmman
Utsedd av stdmman
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsberiittelse RB Brf Kallhiillshus nr 1, 1 september 2016 — 31 augusti 2017

Foreningen har under &ret héllit ordinarie arsstimma den 6 december 2016. Styrelsen har héllit 15 protokollférda
sammantriaden.

Styrelsen har:

Fortsatt forbattrat brandsikerheten genom exempelvis arbete med brandtitningar i killargéngar, nya
branddorrar, forbattrade rokluckor, nytt brandlarm vid tvittstugan pa Slipargrand samt
brandsidkerhetdokumentation.

Bevakat foreningens intressen i samband med kommunens kommande uppforande av dldreboende pa
mark angransande till foreningens.

Genomfort efterféljande atgérdsarbeten med anledning av OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
Genomfort 5 stycken boendedialogmoten avseende utemiljon déar samtliga medlemmars bjudits in for att
kunna framfora sina asikter. Medlemmarna har dven fatt mojlighet att medverka genom att svara pa
enkatfragor. Resultatet av genomférda moten samt enkiter har tagits i beaktande vid utformningen av
det gestaltningsprogram (plan for utveckling av var utemiljo) som tas fram av landskapsarkitekter i
samarbete med Riksbyggen.

Fardigstillt draneringsarbete 1angsmed hela huset pa Filarviagen.

Gett ut tre stycken info-blad.

Gjort en ny hemsida for foreningen med uppdaterad information samt forbattrad funktionalitet.

Tagit fram en ny rutin fér godkdnnande av medlemmars renoveringar/ombyggnationer samt en folder
med information och regler for detta (som delats ut till samtliga i féreningen).

Genomfort en stad- och tridgardsdag samt en trivseldag i samarbete med tradgardsgruppen, som dven
detta ar gjort ett fortraffligt arbete.

Hallit ett informationsméte for foreningens medlemmar.

Genomfort underhallsbesiktning tillsammans med forvaltaren.

Atgirdat diverse vattenskador.

Arbetat med uppdatering av foéreningens stadgar.

Genomfort stamspolning i samtliga byggnader for att forbygga problem med avlopp.

Péborjat projektet med omlidggning och tillaggsisolering m.m. av taken pa féreningens byggnader.
Satt upp fillbara pallar i samtliga portar.

Péborjat uppgraderingen av styr- och reglerutrustningen i undercentralen, detta ska slutféras kommande
verksamhetsar.

Genomfort atgirder i utemiljon avseende exempelvis stenmurar, rensning av rabatter och
sdkerhetsbeskdrning av trad m.m.

Infort en ny policy avseende andrahandsupplatelser.

Péborjat och utvecklat samarbetet med Riksbyggen avseende sévil den tekniska forvaltningen som
avseende tridgardsskotsel.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 416 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 30 Gverlatelser av bostadsritter skett (forgaende ar 26).
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 426 personer.

Uté6ver ovanstiende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med

2,0 % per 2017-09-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 633 kr/m2/4r.

Nyckeltal (tkr) 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsattning 14 886 14613 14557 14 549 14 557
Resultat efter finansiella poster -6298 2156 1995 2947 1602
Balansomslutning 44614 50 129 48498 48 813 49 347
Soliditet % 22 32 29 25 19
Likviditet % 210 423 345 311 289
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 633 633 633 633 633
Driftkostnader, kr/m2 722 361 366 308 371
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 319 307 281 261 294
Rénta, kr/m? 30 33 37 56 60
Lan, kr/m2 1353 1395 1422 1526 1686
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt

Reservfond  Medlemsinsatser ~ Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat

avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 382974 2078893 234248 12 680 094 -1242 749 2155770
Disposition enl. arsstammobeslut 2155770 2155770
Reservering underhallsfond 3627000 -3627 000
Ianspréktagande av underhalisfond -8940 696 8940 696
Arets resultat -6295 883
Vid arets slut 382974 2078893 234248 7366 398 6226 717 -6 295 883
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat 913021
Arets resultat -6295 883
Arets fondavsattning enligt stadgama -3 627000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 8940 696
Summa -69 166

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Styrelsen foreslar att reservfonden fors om till underhéllsfonden.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 14 888 659 14612 752
Ovriga rorelseintakter Not3 32293 24 467
Summa rérelseintakter 14920 952 14637 219
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -16 319 060 -8077 189
(Ovriga externa kostnader Not5 -2 368991 -1964 469
Personalkostnader Not 6 -454 563 -283 791
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1501133 -1501133
Summa rorelsekostnader -20 643 747 -11 826 581
RORELSERESULTAT -5722 794 2810638
Finansiella poster
Besultat fran andelar i Rikshyggen Not 8 47 748 47 748
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not9 48037 32860
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -668 873 -735476
Summa finansiella poster -573 088 -654 868
Resultat efter finansiella poster -6 295883 2155770
Resultat fore skatt -6 295883 2155770
Arets resultat -6295 883 2155770
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34354999 35856 132
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 34354999 35856 132
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 519 000 519 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 519 000 519 000
Summa anlaggningstillgangar 34873999 36375132
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 21828 11051
Ovriga fordringar Not 15 304 680 256 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 246997 387516
Summa kortfristiga fordringar 573505 654964
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 9 166 569 13 098 888
Summa kassa och bank 9 166 569 13 098 888
Summa omséttningstillgangar 9740074 13 753 852
SUMMA TILLGANGAR 44614073 50 128 985
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2313141 2313141
Reservfond 382974 382974
Fond for yttre underhall 7 366 397 12 680 094
Summa bundet eget kapital 10 062 512 15376 208
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6226 717 -1242 749
Arets resultat -6 295883 2155770
Summa fritt eget kapital -69 166 913021
Summa eget kapital 9993 347 16 289 230
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 29986 784 30586 784
Summa langfristiga skulder 29986 784 30586 784
Kortfristiga skulder

Leverantérskulder Not 19 1682 318 1008 758
Ovriga skulder Not 20 127 118 108 498
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 600 000 600 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 2224506 1535715
Summa kortfristiga skulder 4633942 3252971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44614073 50 128 985
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 19 2034
Standardforbattringar Linjar 43 2058

Markvardet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 13769 108 13524723
Arsavgifter, lokaler 358 681 352224
Hyror, lokaler 164 792 167 324
Hyror, garage 215910 214320
Hyror, p-platser 390516 393822
Hyror, dvriga 1224 1632
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -16 861 -37489
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -800 -3290
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 172 -17 845
Rabatter 2469 0
Bransleavgifter, bostader 16 792 17 332
Summa nettoomséttning 14 888 659 14 612 752
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseintakter 4928 0
Inkassointékter 3960 4380
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 0 -71
Ovriga rorelseintakter 23405 20158
Summa 6vriga rorelseintéakter 32293 24 467
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Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -9100 509 -1210226
Reparationer -1051510 -1011798
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -492 940 -476 678
Forsakringspremier -285 334 -277 439
Kabel- och digital-TV -186 535 -335758
Aterbaring fran Riksbyggen 18 400 14 800
Systematiskt brandskyddsarbete -257 709 -94 118
Obligatoriska besiktningar och serviceavtal -61876 -7949
Bevakningskostnader 2711 0
Sno- och halkbekdampning -133201 -102 069
Statuskontroll -31338 -22000
Drift och forbrukning, dvrigt -1449 0
Forbrukningsmaterial -134 258 -61239
Vatten -563 337 -643 375
Fastighetsel -917 316 -745508
Uppvarmning -2 184 649 -2 182 365
Sophantering och atervinning -351337 -355 780
Férvaltningsarvode drift -581 452 -565 686
Summa driftkostnader -16 319 060 -8077 189
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode -2 122 196 -1762 101
IT-kostnader -9539 -361
Arvode, yrkesrevisorer -38250 -36250
Ovriga forvaltningskostnader -59 677 -75605
Kreditupplysningar -4 875 -9 750
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21952 0
Kontorsmateriel -19715 -50390
Telefon och porto -4922 -8 623
Konstaterade forluster hyror/ avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -17.300 -17 300
Kopta tjanster 0 -310
Konsultarvoden 0 -3719
Ovriga externa kostnader -70564 0
Summa 6vriga externa kostnader -2368 991 -1964 469
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Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Styrelsearvoden -156 800 -132900
Sammantradesarvoden -86 400 -42 640
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -111700 -52200
Ovriga kostnadsersattningar -18 800 0
Ovriga personalkostnader -2620 -10000
Summa personalkostnader -376 320 -237 740
Sociala kostnader -78243 -46 051
Summa Personalkostnader -454 563 -283 791
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -1247010 -1247010
Avskrivningar Standardforbattringar -254 123 -254 123
Summa av- och nedskrivningar av materiella -1501133 -1501 133
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i Riksbyggen

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i Riksbyggen 47748 47748
Summa resultat fran andelar i Riksbyggen 47 748 47 748
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ranteintékter fran bankkonton 47263 0
Ranteintakter fran likviditetsplacering 0 30552
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 113 464
Ovriga ranteintakter 661 1844
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 037 32860
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -667937 0
Ovriga rantekostnader -936 -735476
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -668 873 -735476
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 55 710 404 55710 404
Mark 2889744 2889744
Standardforbattringar 12 808 643 12808 643
Summa anskaffningsvarden: 71408791 71408791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -33417 175 -32 170 165
Standardforbattringar -2135484 -1881 361
Summa - 35552 659 -34051526
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1247 010 -1247010
Arets avskrivning standardférbattringar -254 123 -254 123
Summa -1501133 -1501 133
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 053792 -35 552 659
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 354999 35856 132
Varav
Byggnader 21046 219 22293229
Mark 2889744 2889744
Standardforbattringar 10419 036 10673 159
Taxeringsvérden
Byggnader 148 188 000 148 188 000
Mark 58 607 000 58 607 000
Totalt taxeringsvérde 206 795 000 206 795 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid rets borjan 147 262,45 147 262,45
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar -147 262,45 -147 262,45
Restvarde 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-08-31 2016-08-31

Andra langfristiga fordringar 519 000 519 000
Summa andra langfristiga fordringar 519 000 519 000

16| ARSREDOVISNING RB BRF Kallhalishus nr 1 Org.nr: 713200-0691



Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-08-31 2016-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 21828 8960
Kundfordringar 0 2091
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 21828 11051
Not 15 Ovriga fordringar
2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 49074 65336
Skattekonto 140996 191061
Andra kortfristiga fordringar 114610 0
Summa évriga fordringar 304 680 256 397
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-08-31 2016-08-31
Upplupna ranteintakter 28561 17999
Forutbetalda forsakringspremier 173 644 161303
Férutbetalda driftkostnader 33583 40831
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 139 198
Forutbetald kabel-tv-avgift 11209 28185
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 246 997 387516
Not 17 Kassa och bank
2017-08-31 2016-08-31
Bankmedel 5786701 11300 000
Transaktionskonto 3379868 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1798 888
Summa kassa och bank 9166 569 13 098 888
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 30586 784 31186784
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 29986 784 30586 784
Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan/ Omsatta  Arets amorteringar  Utgiende skuld
lan
Summa 31186 784,00 0,00 600000,00 30586 784,00
STADSHYPOTEK 1,15% Rorligt 7307 240,00 0,00 0,00 7307 240,00
STADSHYPOTEK 1,25% Rorligt 7412 652,00 0,00 0,00 7412 652,00
STADSHYPOTEK 3,26% 2018-03-01 6000 000,00 0,00 0,00 6000 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2020-03-01 5366 892,00 0,00 0,00 5366 892,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2021-03-01 5100 000,00 0,00 600 000,00 4500 000,00

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 600 000,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden
forfaller 2 400 000,00 till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 27 586 784,00 forfaller till betalning senare an 5 ar efter

balansdagen.
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Not 19 Leverantdrskulder

2017-08-31 2016-08-31
Leverantdrskulder 1682318 1008 758
Summa leverantorskulder 1682 318 1008 758
Not 20 Ovriga skulder

2017-08-31 2016-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 2469
Ovriga skulder 10 120 1851
Skuld sociala avgifter och skatter 1761 1761
Avrakning hyror och avgifter 2820 0
Mottagna depositioner 112417 102 417
Summa 6vriga skulder 127 118 108 498
Not 21 Gvriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna sociala avgifter 33283 26905
Upplupna rantekostnader 101450 122 658
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 593 0
Upplupna elkostnader 40992 60985
Upplupna varmekostnader 48 695 79 541
Upplupna kostnader for renhallning 40831 0
Upplupna revisionsarvoden 39000 38250
Upplupna styrelsearvoden 105930 85630
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 184 677 9558
Beraknat forvaltningsarvode 412743 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1200311 1112188
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intékter 2224506 1535715
Not 23 Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 50581 700 50581 700
Eventualférpliktelser inga inga

Not 24 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgéng.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Dan Sidbo

Conny Axaeus

Marianne Sandstrom

Oskar Lundkvist

Ingemar Soderberg

Berit Stalhammar

Erik Hickman

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Auktoriserad revisor

Ulf Hansson
Foreningsvald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsratt dger du ritten att
bo ildgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan
du péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den técker foreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din réatt som medlem att limna motioner till
stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas,
arvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsakring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsriattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfdrdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora
vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar
och den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt 1angre period, 120 ar ar en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen
paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas for underhéallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp
Som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséagare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens
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innehéll regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa férsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och
vid premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond f6r inre underhall finns rédknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen
ar, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péaverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
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En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintékter ar skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat viarde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som €j finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ar osdakert om dessa framtida hdndelser kommer att intréaffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksé ett dtagande till fo6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: =
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Rumn 161 hela Livet
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