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Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)

2

h)

i)

k)

)

t)

Stdmmans 6ppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordftrande.

Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stimmans avslutande.
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BT s e e el SO U B S |
Styrelsen for RB Brf Kallhdlllshus nr 1

Forva ItnlngS' Jfar héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven #kta bostadsréttsforening)

Foreningen iiger fastigheterna Kallhdll 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15, 1:16 i Jarfilla kommun. Pa fastigheterna
finns 5 byggnader med 346 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956-59.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 42 154 106 33 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

17 38 183
Total tomtarea: 51297 m?
Total bostadsarea: 21 375 m?
Total lokalarea: 979 m?
Varav garage: 468 m?
Arets taxeringsvirde 202 238 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 202 238 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas gemensamt av féreningen.
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av

eventuell utdelning fién Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbdring pé
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Stad

HSB Fastighetsskoétsel & administrativ forvaltning
HSB Utemiljo

Kone AB Hissar

Entema AB Serviceavtal tvittstugor
Eon Energi & el

Telia Sonera Telefoni

One.com Webbhotell

Comhem Kabel-TV

Ownit Fibernit

Efter den senaste stimman 2014-12-02 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledambéter Uppgift Utsedd av

Anders Tottie Ordforande Stdmman - avgétt 2015-09-21
Mikael Bystrom Vice ordfdrande Stdmman

Marianne Sandstrém Sekreterare Stdmman

Ingemar Stderberg Ledamot Stéimman

Eldina Tuco Ledamot Stamman - avgétt 2015-09-21
Ylva Meyer Ledamot Stimman

Erik Hickman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Peter Orban Stdmman

Essi Bell Stdmman - avgétt 2015-02-16
Gorica Radivojevic Riksbyggen

I tur att avgé #r ledaméterna Mikael Bystrom, Ingemar Sdderberg och Eldina Tuco samt suppleanten
Peter Orban. Fyllnadsval 4r aktuellt for Anders Tottie och Essi Bell.

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ulf Hansson Foreningsvald revisor Staimman
KPMG AB, Patrik Israelsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Eva Joelsson-Alm Revisors suppleant Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Mona Svensson (sammankallande) Stdmman
Tuula Rahikka Stimman

Firmateckning
Foreningens firma teckas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2012-01-01 dé den hgjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 487 tkr och planerat underhall for 1 901 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Arets utférda underhall Belopp tkr

Tvittstuga 1901

I resultatet ingér avskrivningar med 1 501 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 496 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3). RB Brf Kallh#llshus nr 1 har valt att tillimpa K2-regelverket.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har féréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimfUrelsetal samt nyckeltal 1 flerarsoversikten avviker frdn dldre arsredovisningar.

Verksamhetsberittelse RB Brf Kallhdllshus nr 1, 1 sept 2014 - 31 aug 2015
Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstdimma den 2 december 2014. Styrelsen har héllit 13 protokollférda
sammantriden.

Aret som gitt

« Vi har utvecklat och dokumenterat rutiner for styrelsens arbete

« Forbittrat brandsikerheten

« Paborjat genomgang av samtliga tak

« Foreningen har haft 2 medlemsmdten

« Garagestédning genomfSrdes i juni

« Stiid- och tridgardsdagar har genomforts under var och host.

« 2 containrar for avyttring av materiel stilldes upp fér medlemmarna
« Riksbyggens arborist har uppdaterat tridvérdsplanen.

« Forstudie paborjad angéende parkeringsplatsen i inhégnaden.

* Paborjat genomgang av samtliga forrad inklusive extraférrdden

« 3 st Info-Blad har delats ut till medlemmarna

» Beslut om att avveckla reparationsfonden

» Lekplatsbesiktning har utforts genom HSB Drift och Teknik och atgérder har vidtagits.
« Exterior underhallsbesiktning har genomforts tillsammans med frvaltaren under maj ménad
« 1 driftsméte har héllits med HSB Drift & Teknik

« Diverse vattenskador har atgirdats

« Vi har pabdrjat dversyn av ventilationssystemet

« Energiutredningen #r utford av HSB

« Foreningen har inképt en ny grésklippare

« Paborjat arbetet med forbittring av utemiljo och lekplats

* Som alltid har tridgardsgruppen utfort ett mycket bra arbete
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Planerade tgiirder kommande ar

« Fortsitta takgenomgangen

« Utvirdering av forstudien betréffande parkeringsplatsen i inhdgnaden och eventuellt
upphandling/genomforande

e Utvirdera nytt 1as- och digitalt info- och bokningssystem

« Fortsatt arbete med brandsdkerheten

« Undersoka forbéttring av fasaden pa Filarvigen

« Starta en forstudie om hur anvinda Scoutlokalen

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 418 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 28 dverlételser av bostadsritter skett (féregdende ar 33).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
== R#nta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 14 540 14 532 14 539 14 107 12 947
Resultat efter finansiella poster 1995 2 947 1602 1 609 -2097
Arets resultat 1995 2 947 1602 1692 -2097
Balansomslutning 48 498 48 813 49 347 48 435 46 935
Soliditet 29% 25% 19% 16% 13%
Likviditet 345% 311% 289% 203% 138%
Arsavgiftsniva for bostéder, kir/m? 633 633 633 613 561
Driftkostnader, kr/m? 366 308 371 356 461
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 281 261 294 306 314
Rénta, kr/m? 37 56 60 60 60
Lan, kr/m? 1422 1526 1686 1715 1722

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? har bostadsarea fr bostadsritter som berdkningsgrund. Driftskostnad ki/m?,

rinta kr/m? och Lan kir/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 627 121
Arets resultat fore fondfbrandring 1994 724
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 226 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1901 180
Summa 6verskott 1297025

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 1297 025

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2014-09-01 2013-09-01

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 14 540 132 14 531 936
Ovriga rorelseintikter 2 51100 47215
Summa rorelseintikter, m.m. 14 591 232 14 579 150
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -8 188913 -6 887 999
Ovriga externa kostnader 4 -1 869 858 -1 848 163
Personalkostnader 5 -260 178 -280019
Avskrivningar teriella anldggningstillgdngar

vskrivningar av materie geningstillgénga & 1501 133 1501 133
Summa rorelsekostnader -11 820 081 -10517 314
Rorelseresultat 2771151 4 061 836
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 15916 15916
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 41 321 131 350
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 833 664 -1 262 011
Summa finansiella poster - 776 427 -1 114 745
Resultat efter finansiella poster 1994 724 2947 091
Arets resultat 14 1994724 2 947 091
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 37 357 265 38 858 398

Summa materiella anliggningstillgangar 37 357 265 38 858 398

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 10 173 000 173 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 173 000 173 000
Summa anlidggningstillgangar 37 530 265 39 031 398

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 899 6 929
Ovriga fordringar 11 278 773 285913
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 373 527 517 369
Summa kortfristiga fordringar 672 199 810 211

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 7 000 000 6400 000

Summa kortfristiga placeringar 7 000 000 6400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 3295243 2 570 897
Summa kassa och bank 3295243 2 570 897
Summa omsittningstillgangar 10 967 442 9781108
SUMMA TILLGANGAR 48 497 707 48 812 506

RB BRF KALLHALLSH 1 713200-0691 7



Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2313 141 2313 141
Reservfond 382974 382974
Fond for yttre underhall 10 140 320 8 815 500
Summa bundet eget kapital 12 836 434 11511 614
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 697 699 -2 319971
Arets resultat 1994 724 2 947 091
Summa fritt eget kapital 1297 025 627 121
Summa eget kapital 14 133 460 12138 735
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 31186 784 33 530 664
Summa langfristiga skulder 31186 784 33 530 664
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 600 000 579 280
Leverantorskulder 238 152 327211
Ovriga skulder 16 829 238 849 979
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1510074 1 386 636
Summa kortfristiga skulder 3177 464 3143 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 497 707 48 812 506
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sédkerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 50 581 700 50 581 700
Summa stillda séikerheter 50 581 700 50 581 700
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillidggsuppgifter

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlig-
het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, dven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapsaret och det nidrmast foregaende riken-
skapséret. Féregdende érs resultatrdkning med noter
har omarbetats for att fa jamforbarhet med den omar-
betade uppstillningen vid Svergéngen till K2. Resul-
tatet 6verensstimmer med foregdende érs arsredovis-
ning.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintékter dr skattefria till den del de dr hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen géller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
séttning utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffning-
svidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért Sver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 19 2034
Standard{orbittringar Linjar 43 2058
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 13 521 465 13517387
Arsavgifter, Iokaler 352224 352224
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 48 805 - 48 805
Hyror, lokaler 169 905 169 127
Hyror, garage 214 320 214790
Hyror, p-platser 386 674 386 993
Hyror, 6vriga 1632 1632
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -39706 -38716
Hyres- och avgifisbortfall, garage -1410 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 16 166 -22 696
14 540132 14 531 936
Not2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, 6vrigt 17332 17 364
Inkassointikter 7 740 6435
Parkeringsavgifter 26 028 23 415
51 100 47215
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 486 800 460 595
Underhéll 1901 180 1045242
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 452 458 443 462
Forsékringspremier 304 447 289 344
Kabel- och digital-TV 329439 324 561
Tréadgardsskétsel 185972 134 415
Aterbéring frin Riksbyggen - 15200 -12 000
Systematiskt brandskyddsarbete 172 569 -
Stédning gemensamma utrymmen 476 042 465 494
Obligatoriska besiktningar 77 834 57 743
Bevakningskostnader 10 844 10 844
Sno- och halkbekdmpning 117 407 83 695
Forbrukningsmateriel 124 010 87 443
Vatten 599 039 628 039
El 868 288 870288
Uppvérmning 1760 106 1675071
Sophantering och atervinning 337 678 323763
8188913 6 887 999
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2015-08-31 2014-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 510 811 492 536
Arvode for teknisk forvaltning 1199 875 1177 907
IT-kostnader 297 1504
Juridiska kostnader 10 603 9587
Arvode, yrkesrevisorer 35000 31250
Moteskostnader 10 350 8639
Ovriga forvaltningskostnader 26 305 33 668
Kreditupplysningar 6 750 13 950
Representation 5000 12 000
Kontorsmateriel 31358 22 349
Telefon och porto 15914 27214
Medlems- och foreningsavgifter 17 300 17 300
Kopta tjanster, hemsida 295 259
1 869 858 1848 163
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 169 060 177 545
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2 000 7 800
Arvode vicevird 45 600 45 600
Foreningsvald revisor 3600 3550
Utbildning, fortroendevalda 1250 2 500
Summa 221510 236 995
Sociala kostnader 38 668 43 024
260 178 280 019
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
Byggnader 1247 010 1247010
Standardforbittringar 254 123 254 123
1501133 1501 133
Not 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rinteintdkter frin forvaltningskonto i Swedbank 770 2140
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 38012 127 070
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 683 659
Ovriga ranteintikter, skattekonto 1 856 1481
41 321 131 350
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 833 664 1262011
833 664 1262011
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2015-08-31 2014-08-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 55710 404 55710 404
Mark 2 889 744 2 889 744
StandardfSrbéttringar 12 808 643 12 808 643
71 408 791 71 408 791
Summa anskaffningsvirden 71 408 791 71 408 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -30923 155 -29 676 145
StandardfSrbittringar -1 627 238 -1373115
-32550 393 -31 049 260
Arets avskrivning byggnader -1247 010 -1 247010
Arets avskrivning standardférbétiringar -254 123 -254 123
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 051 526 -32 550 393
Restvarde enligt plan vid arets slut 37 357 265 38 858 398
Varav
Byggnader 23 540239 24 787 249
Mark 2 889 744 2 889744
StandardfSrbéttringar 10 927 282 11 181405
Taxeringsvéarden
bostider 200 000 000 200 000 000
lokaler 2238 000 2238 000
Totalt taxeringsvérde 202238 000 202238 000
varav byggnader 143 884 000 143 884 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
-346 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 173 000 173 000
173 000 173 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 89 556 98 552
Skattekonto 189 217 187 361
278 773 285913
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 1410 16 688
Forutbetalda forsakringspremier 162 222 187 897
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 450 80 345
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 561 27 237
Ovriga forutbetalda kostnader - 107 679
Ovriga periodiserade kostnader 39 884 97 523
373 527 517 369




2015-08-31 2014-08-31

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 000 000 6 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 3 500 000 0,20  2015-09-17
90 dagar 3 500 000 0,25 2015-10-17

7 000 000 6 400 000

Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Reserv- Upplatelse- Medlems- Underhélls-  Balanserat Arets resultat

fond avgifter insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 382 974 234248 2 078 893 8 815 500 -2319971 2 947 091
Disposition enl.
arsstimmobeslut 2947 091 -2 947 091
Reservering underhallsfond 3226 000 -3 226 000
Tanspréktagande av
underhallsfond -1 901 180 1901 180
Arets resultat 1994 724
Vid arets slut 382 974 234 248 2078893 10140320 - 697 699 1994 724
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslén 31786 784 34 109 944
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 600 000 - 579 280
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 31186 784 33 530 664
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 4,05% 7 347 240 7347 240 0
NORDEA HYPOTEK AB 2,27% 1983 160 1983 160 0
STADSHYPOTEK AB 1,05% 2015-10-21 7 307 240 7307 240
STADSHYPOTEK AB Rorligt* 2015-09-04 7412 652 7 412 652
STADSHYPOTEK AB 3,07% 2017-03-01 5366 892 5366 892
STADSHYPOTEK AB 3,26% 2018-03-01 6 000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,78% 2021-03-01 6 000 000 300 000 5 700 600

34 109 944 7 307 240 9 630 400 31786 784

*Rorligt 18n med tre manaders bindning
Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 725 821 702 697
Depositionsavgifter 103 417 102 763
Skuld sociala avgifter och skatter - 1527
Avrikning lan — 42 993

829 238 849 979
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 27 948 1115
Upplupna réntekostnader 125533 154 354
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 66
Upplupna elkostnader 44 822 50516
Upplupna virmekostnader 76 506 76 510
Upplupna kostnader for renhallning 506 570
Upplupna revisionsarvoden 39 500 39 500
Upplupna styrelsearvoden 88 950 3550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 429 10518
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 092 880 1049 937
1510074 1386 636
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i RB Brf Kallhéllshus nr 1, org. nr 713200-0691

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Kallhalls-
hus nr 1 for rékenskapséret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krédver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn viéljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som ar andamalsenliga med héansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av RB Brf Kallhdllshus nr 1s finansiella stallning
per den 31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat for ra-
kenskapséret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for RB Brf Kallhallshus nr
1 for rdkenskapséret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jirfilladen 3 nowember 201§

Uﬂsson
Revisor

KPMG AB

aﬁ//{———

atrik Israelsson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 8188913 6887999
Ovriga externa kostnader 1869858 1848163
Personalkostnader 260178 280019
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1501133 1501133
Finansiella poster 776427 1114745
Summa kostnader 12596 508 11632 059
Finansiella . .
Avskrivningar av  Poster O;;)gt
materiella 6% s
anlaggnings-

tillgangar
12%

Ovriga externa
kostnader
15%

Driftkostnader
65%
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgérdsskotsel

Aterbiring fidn Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

Underhall
23%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt

Uppvarmning \
21%

6
Stédning
R gemensamma
El Vatten  utrymmen
11% 7% 6%
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2015

486 800
1901 180
452 458
304 447
329 439
185 972

- 15200
172 569
476 042
77 834
10 844
117 407
124 010
599 039
868 288
1760 106
337678
8188 913

2014

460 595

1 045 242
443 462
289 344
324 561
134 415
-12 000
0

465 494
57743
10 844

83 695
87 443
628 039
870 288
1675071
323763
6 887 999




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgérdsskotsel

Aterbiring fian Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF KALLHALLSH 1 713200-0691

Bilaga

2015 2014
21375 21375)

Kr / kvin Kr/ kvm

23 22

89 49

21 21

14 14

15 15

9 6

-1 -1

8 0

22 22

4 3

1 1

5 4

6 4

28 29

41 41

82 78

16 15

383 322




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan fér underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Foérlagsinsats i
Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke- \
medlemmar tillfér en ekonomisk férening. ‘
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa \
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. |
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan

skulder och eget kapital. Den som har en

forlagsinsats har en efterstilld fordran pa

foreningen. Skulle foreningen ga i

konkurs/likvideras far man bara &terbetalning

efter att alla andra fordringségare fatt betalt,

om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen

utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som fSreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formigan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna ar storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror freningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhillna 1an.

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriakning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RB Brf Kallhallshus
nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for RB Brf Kallhdllshus nr 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
bedéma féreningens ekonomi. Spara déarfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




