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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans 4dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péaverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksd
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den téicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlitas pd samma sétt som andra till-
gingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksad gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stdmmans Oppnande.

b)  Faststéllande av rostlangd.

c¢) Val av stimmoordférande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Valav en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o)  Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB Brf Kallhdlllshus 1 far

FONa Itn ] ngS_ héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsdret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Torsten Bokman Ordférande Stdimman
Karl Ake Dahlstrom Vice ordfsrande Stimman
Mikael Bystrom Sekreterare Stimman
Peter Orban Ledamot Stdmman
Erik Hickman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Anders Tottie Stimman
Madeleine Kruhsberg Stdmman
Ulla Njord Stdmman
Gorica Radivojevic Riksbyggen

I tur att avgd r ledamdterna Torsten Bokman, Peter Orban och Karl Ake Dahlstrom samt suppleanterna Madeleine
Kruhsberg och Ulla Njord.

Ordinarie revisorer

Ulf Hansson Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB, Patrik Israelsson Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Eva Joelsson-Alm Revisors suppleant Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Mona Svensson (sammankallande) Stdmman
Fredrik Stockhaus Stimman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kallhall 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15, 1:16 i Jarfilla kommun. P4 fastigheterna finns 5
byggnader med 346 lidgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956-59.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 42 154 106 33 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

17 38 183
Total tomtarea: 51297 kvm
Total bostadsarea: 21375 kvm
Total lokalarea: 979 kvm
varav garage 468 kvm
Arets taxeringsvirde 202 238 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 202 238 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 461 tkr och planerat underhéll for 1045 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de s kallade K2/K3) som tréder i kraft. Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhéll med stor sannolikhet kommer att fordndras.

Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstdimma den 2 december 2013. Styrelsen har héllit 14 protokollforda
sammantriden.
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Hindelser under verksamhetsaret 1 sept - 31 aug 2014
* Foreningen har anlitat HSB Norra Storstockholm géllande Forvaltning Drift & Teknik.

* Lekplatsbesiktning har utforts genom HSB Drift & Teknik och atgérder har vidtagits.

* Foreningen har anlitat Riksbyggen géllande den ekonomiska forvaltningen.

* Tva fragekvillar for boende har genomforts.

* Tv4 infoblad har utkommit.

* Arsbesiktning exteriort har tillsammans med forvaltaren genomférts under april ménad.
* 4 st driftméten har héllits med HSB Drift & Teknik.

* Foreningens tradgardsgrupp har utfort en stor méngd tradgérdsarbeten.

* Stad- och tridgardsdagar har har genomforts under vdren och hosten.

* Diverse vattenskador har dtgirdats.

* Efter flera taklickage blev det nddvindigt att renovera tryckeriebyggnaden med ny takbeldggning. Arbetena som
omfattade c.a 550 kvm firdigstélldes under sommaren.

* P& grund av taklickage pd Smedvigen 17 blev det nodvindigt att yttertaket mot gatusidan fick ldggas om med nytt
taktegel, papp och lékt.

* Rensning av hangrénnor och stuprér genomfordes under véren.

* Omfattande renovering och modernisering av foreningens tvittstugor paborjades sommaren 2014 och kommer att
vara firdiga under november 2014.

* Garagestidning utfordes under juni manad.

* Garagebrunnarna har genomgripande rensats efter totalstopp i somras.

* Enstaka sjuka trid har tagits bort . Slyrdjning har genomforts frimst bakom Filarvigen/Smedvégen.

* Efter flera ars problem med kranglande 1&s pa stora parkeringens grindar har magnetlés installerats.

* Snoras- och istappsskydd har monterats pa taket ovanfor portalens gatusida Smedvégen 13-15.

* En del dldre motorvirmarcentraler har ersatts med energisnéla digitala.

* Belysning har monterats pa fasaden vid containrarna for avfallshanteringen p&4 Smedvégen 17:s baksida.

* Fortsatt kontroll genom Rérex AB hos boendes vattenblandare i kok och badrum for att varmvattensystemet skall
fungera s& bra som mojligt.

* Fortsatt intrimning av virmesystemet.

* P3 framsidan av Smedvégen nr 9 - 13 har 3 st trid aterplanterats.
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Planerat underhall kommande ar
* Fortsatt renoveringen av tvéttstugorna.

* Oversyn och renovering av ventilationssystemet samt atervinningsflaktar.

* Utvérdering av bredbandsavtalet med Comhem.

* Utvérdering géllande nyckeltags istéllet for nycklar till stora parkeringens grindar.
* Fortlopande utbyte av #ldre reglerventiler.

* Fortsatt kontroll av vattenblandare i kok och badrum hos boende.

* Hamling av trdd pé Filarvigen och Smedvigen.

* Rensning av avlopp- och dagvattenledningar.

* Underhallsmélning enligt underhéllsplanen.
* Besiktningar av yttertak och vindar.

* Qversyn och atgirder av fasadskador.

* Systematisk brandskyddsarbete.

* Hos HSB Drift & Teknik har en energianlys bestillts for att se 6ver mojligheterna till energibesparande atgérder.

Ekonomi
Avrets resultat dr mycket tillfredsstéllande. Soliditeten har hojts till 25%. Likviditeten har 6kat till 311%.
Avsiittning till underhéllsfonden har hojts frdn 2.200.000 kr till 3.250.000 kr. Foreningens 18n har extraamorterats

med 3.000.000 kr.

Minskad skuldséttning tillsammans med sénkta riantor har bidragit till minskade l&nekostnader.

Pé grund av den milda vintern har driftskostnaderna paverkats positivt. Jimfort med foregdende verksamhetsar har
bl.a. fjarrvirmekostnaden minskat med ca. 300.000 kr, sné- och halkbekédmpning har minskat med c.a 100.000 kr.
Diremot har kommunens kraftigt hojda V/A kostnader orsakat merkostnader pa drygt 200.000 kr.

Bland planerade underhall utgdr takomléggningar samt méalning/renovering av tvéttstugor de storsta kostnaderna.

Foreningens tradgardsgrupp har pa samma sitt som foregaende ar utfort mycket omfattande och uppskattade arbeten i
vér tradgérd. Ett stort tack riktas till trddgérdsgruppen for dess vérdefulla insatser under aret som gatt.

RB Brf Kallhallshus 1 713200-0691 4



Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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—@— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 14 579 14 679 14 334 13 156 12 556
Arets resultat 2947 1 602 1692 -2097 273
Balansomslutning 48 813 49 347 48 435 46 935 49 477
Soliditet % 25% 19% 16% 13% 16%
Likviditet % 311% 289% 203% 138% 183%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 632 633 613 561 524
Driftskostnad, kr / kvm 299 304 315 319 292
Riénta, kr / kvm 56 60 60 60 52
Lan, kr / kvm 1526 1 686 1715 1722 1744

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm och

Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade rsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hojdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrade arsavgifter.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 33 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 31 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
HSB

HSB

Kone AB
Entema AB
Eon

Telia Sonera
One.com
Comhem
Ownit
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Ekonomisk forvaltning

Stad

Fastighetsskotsel & administrativ forvaltning

Utemiljo
Hissar

Serviceavtal tvittstugor

Energi & el
Telefoni
Webbhotell
Kabel-TV
Fibernét



Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -115213
Arets resultat fore fondforéndring 2947 091
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3250 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 045242
Summa §verskott 627 121

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 627 121

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

RB Brf Kallhéllshus 1 713200-0691 6



Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 14 593 348 14 585 820
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -61412 -46 671
Brinsleavgifter 3 17 364 17 526
Ovriga forvaltningsintikter 4 29 850 122 009

14 579 150 14 678 685
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 460 595 -1 011 532
Planerat underhall 6 -1 045 242 -1 716 408
Fastighetsavgift/skatt - 443 462 - 454390
Driftkostnader 7 -6 693 791 -6 800 488
Ovriga kostnader 8 -93 072 -104 019
Personalkostnader 9 -280019 - 267 456
Avskrivning av anldggningstillgdngar 10 -1 501 133 -1 501 133

-10517 314 -11 855 426
Rorelseresultat 4061 836 2 823 258
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 15916 2 050
Rénteintékter och liknande poster 11 131 350 107 648
Réntekostnader och liknande poster 12 -1262011 -1330771

-1 114745 -1221073

Resultat efter finansiella poster 2 947 091 1602186
Arets resultat 2947 091 1602 186
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -3250 000 -2200 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1045 242 1716 408
Resultat efter fondférédndring 742 333 1118 594
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 38 858 398 40 359 531

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 173 000 173 000

Summa anléggningstillgangar 39 031 398 40 532 531

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 869 4783

Kundfordringar 60 3341

Skattefordringar 98 552 4 086

Ovriga fordringar 15 187 361 282 768

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 517 369 384 445
810211 679 423

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 6 400 000 6 400 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 2 570 897 1735 050

Summa omsittningstillgangar 9781108 8814 473

SUMMA TILLGANGAR 48 812 506 49 347 004
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 2 078 893 2078 893
Upplatelseavgifter 234 248 234 248
Underhallsfond 8 815500 6 610742
Reservfond 382 974 382974
11511614 9306 856
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -115213 -1 233 806
Avets resultat 2947 091 1602 186
Avsittning till underhéllsfond -3250 000 -2 200 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1 045 242 1716408
627 121 - 115213
Summa eget kapital 12138735 9191 644
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 33 530 664 37 109 944
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 579 280 579 280
Leverantorsskulder 327211 248 193
Medlemmarnas reparationsfonder 702 697 676 625
Ovriga kortfristiga skulder 20 147 283 129 102
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1386 636 1412216
3143 107 3045417
Summa skulder 36 673771 40 155 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 812 506 49 347 004
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsldn 50 581 700 50 581 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
#r sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som 4r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r héinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fi&n Bokforingsndmnden re-
dovisas underhillsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda dtgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgéng.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar kvar Slutér
Byggnader Rak 20 2034
Standardforbéttringar Rak 44 2058
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 13517387 13520475
Arsavgifter, lokaler 352224 352224
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -48 805 -48 805
Hyror, lokaler 169 127 157 242
Hyror, garage 214 790 214 320
Hyror, p-platser 386 993 388 732
Hyror, 6vriga 1632 1632
14 593 348 14 585 820
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -38716 -33989
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 696 - 12 682
-61412 -46 671
Not 3 Bransleavgifter
Brénsleavgifter, 6vrigt 17 364 17 526
17 364 17 526
Not4  Ovriga férvaltningsintikter
Balkonginglasning - 91 566
Parkeringsintékter 23 415 24163
Inkassointékter 6 435 6 280
29 850 122 009
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2014-08-31 2013-08-31
Not 5 Reparationer
Bostéider - 1 065
Vattenskador 62 683 109 183
Tvittstugor 45 598 43 377
Vatten/Avlopp 98 413 230 668
Virme 3768 215929
Ventilation 56 087 24 721
Elinstallationer 26211 47 607
Hissar 13 424 89 420
Lassystem 26284 9383
Huskropp 44 331 122 530
Gérdar och gronanldggningar - 19 080
Garage och parkeringsplatser 79 327 98 569
Vandalisering 4 469 —
460 595 1011532
Not 6 Planerat underhall
Tviéttstugor, renovering 455 552 45 499
Lokaler, gemensamma utrymmen, mdalning 20 725 1263 820
Viérme 124 621 -
Huskroppar, takomldggning 380 938 407 089
Gardar och gronanlédggningar, anldggning grdsmatta 28 031 -
Garage och parkeringsplatser, grindar plus installation 35375 —
1045242 1716408
Not 7 Driftkostnader
Foretagsforsikring 289 344 221319
Arvode ekonomisk forvaltning 492 536 480 823
Arvode teknisk forvaltning 1177 907 1128762
Kabel-TV 324 561 316 791
IT-kostnader 1504 —
Juridiska kostnader 9 587 10 444
Revisionsarvode, externt 31250 38 125
Moteskostnader 8 639 8 825
Ovriga forvaltningskostnader 33 668 27293
Tradgardsskotsel 134 415 123 938
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen - 12 000 - 14 100
Stidning gemensamma utrymmen 465 494 453 551
Obligatoriska besiktningar 57 743 74 283
Bevakningskostnader 10 844 13 052
Snoé- och halkbekdmpning 83 695 195977
Forbrukningsmateriel 87 443 58 725
Vatten 628 039 401 365
El 870 288 865 320
Uppvérmning 1675071 2017 955
Sophantering och atervinning 323 763 378 040
6693 791 6 800 488

RB Brf Kallhélllshus 1 713200-0691
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Not 8 Ovriga kostnader

2014-08-31

2013-08-31

Kreditupplysningar 13 950 7 400
Representation 12 000 8 359
Kontorsmateriel 22 349 33 693
Telefon och porto 27214 36 928
Medlems- och foreningsavgifter 17 300 17 300
Kopta tjénster, hemsida 259 259
Bankkostnader = 80
93 072 104 019
Not 9 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 177 545 164 142
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 7 800 12 800
Arvode vicevird 45 600 45 600
Foreningsvald revisor 3550 3550
Utbildning, fortroendevalda 2 500 3233
Summa 236 995 229 325
Sociala kostnader 43 024 38 131
280019 267 456
Not10  Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 1247010 1247010
Standardforbéttringar 254 123 254 123
1501133 1501133
Not11 Rénteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 2 140 2 344
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 127 070 103 020
Rinteintikter hyres/kundfordringar 659 204
Ovriga rinteintékter 1481 2081
131 350 107 648
Not12 Riantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1262011 1330771
1262011 1330771
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2014-08-31  2013-08-31
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 55710404 55710404
Mark 2889744 2889744
Standardforbittringar 12 808 643 12 808 643
71 408 791 71 408 791
Summa anskaffningsvérden 71 408 791 71 408 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -29 676 145 -28 429 135
Standardforbéttringar -1373 115 -1118992
-31 049260 -29 548 127
Arets avskrivning byggnader -1247010 -1247010
Arets avskrivning standardforbéttringar -254 123 - 254123
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -32550393 -31049 260
Restvéarde enligt plan vid arets slut 38858398 40359531
Varav
Byggnader 24 787249 26 034 259
Mark 2889744 2889744
Standardforbittringar 11181405 11435528
Taxeringsvarden
bostéder 200 000 000 200 000 000
lokaler 2 238 000 2238 000
Totalt taxeringsvérde 202 238 000 202238 000
varav byggnader 143 884 000 143 884 000
Not 14  Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 173 000 173 000
173 000 173 000
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 187 361 282 768
187 361 282 768
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 16 688 6422
Forutbetalda forsékringspremier 187 897 152 908
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 345 173 607
Forutbetald kabel-tv-avgift 27237 26 654
Ovriga forutbetalda driftkostnader — 17 195
Ovriga forutbetalda kostnader 107 679 4061
Ovriga periodiserade kostnader 97 523 -
Ovrigt — 3598
517 369 384 445

RB Brf Kallhalllshus 1 713200-0691 14



2014-08-31 2013-08-31
Not17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 400 000 6 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 3 000 000 1,55 2014-09-17
90 dagar 2 000 000 1,55 2014-09-17
90 dagar 1400 000 1,05 2014-11-24
Not18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 617 222 2 078 893 6610742 -1717398 1602 186
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut — -
Disposition enl arsstimmobeslut 1602186 -1602 186
Avsiittning till underhallsfond 3250000 -3250000
Ianspréktagande av underhallsfond -1 045242 1045242
Arets resultat 2 947 091
Vid arets slut 617 222 2078 893 8815500 -2319971 2947 091
Not19 Fastighetslan
Fastighetslan 34 109944 37 689 224
Avgér nista drs amortering - 579 280 - 579 280
Skuld vid arets slut 33 530 664 37 109 944
Genomsnittsréinta under bokslutsaret &r 3,52%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  2,27% Rorligt 4 402 440 2 419 280 1983 160
NORDEA HYPOTEK AB  4,05% 2015-01-21 7 507 240 160 000 7 347 240
STADSHYPOTEK AB 2,30% Rorligt* 8412 652 1 000 000 7 412 652
STADSHYPOTEK AB 3,07% 2017-03-01 5366 892 5366 892
STADSHYPOTEK AB 3,26% 2018-03-01 6 000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,78% 2021-03-01 6 000 000 6 000 000
37 689 224 3579280 34109944

*Rorligt 1an med tre manaders bindning

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 579 280 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not20  Ovriga kortfristiga skulder

Depositionsavgifter

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter
Avrikning LAN

RB Brf Kallhélllshus 1 713200-0691

102 763 69 800
1527 1527

- 3303

42 993 54 472
147 283 129 102



2014-08-31  2013-08-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 1115 -
Upplupna rintekostnader 154 354 142 686
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 66 -
Upplupna elkostnader 50516 71 085
Upplupna virmekostnader 76 510 66 791
Upplupna kostnader for renhéllning 570 570
Upplupna revisionsarvoden 39500 39 500
Upplupna styrelsearvoden 3550 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10518 11450
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 049 937 1080 134

1386 636 1412216

Stockholm 2014- [ = 9-912

Torsten B6kman Karl Ake Dahlstrsm

Peter Orban

Mikael Bystrom

wll— thayuty

Erik Hickman

Var revisionsberittelse har limnats den 2014- |6 22

Kmﬁjw

P/ftrik Israelsson UIf Hansson
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Riksbyggens Brf Kallhéllshus 1, org. nr 713200-0691

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Kallhallshus 1 for rakenskapsaret 2013-09-01--2014-08-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viéljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Brf Kallhéllshus 1s finansiella
stéllning per den 31 augusti 2014 och av dess finansiella resultat
for rakenskapséret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Brf Kall-
hallshus 1 for rakenskapsaret 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 22 oktober 2014

KPMG AB

’W v 1,
| i // @

*4’ i Ké’(/z‘\ 1 %%
atrik Israelsson Ulf Hansson
Auktoriserad revisor Foreningens Revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014
Reparationer 460 595
Planerat underhall 1 045 242
Fastighetsavgift/skatt 443 462
Driftkostnader 6693 791
Ovriga kostnader 93 072
Personalkostnader 280019
Avskrivning av anldggningstillgangar 1501133
Finansiella poster 1262011
Summa kostnader 11779 325
Planerat
Ovrigt underhall
1% 9%

Finansiella
poster
10%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
13%
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2013

1011532
1716 408
454 390

6 800 488
104 019
267 456
1501 133
1330771
13 186 197

Driftkostnader
57%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Foretagsforsikring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tridgérdsskotsel
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
Sophantering 7%
och atervinning

5%

|
|

Uppvérmning
25% )
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2014 2013
289 344 221319
492 536 480 823
1177 907 1128 762
324 561 316 791
1504 0
9587 10 444
31250 38125
8 639 8 825
33 668 27293
134 415 123 938
- 12000 -14 100
465 494 453 551
57743 74 283
10 844 13 052
83 695 195 977
87 443 58 725
628 039 401 365
870 288 865 320
1675071 2017 955
323763 378 040
6693 791 6 800 488
Foretags- Férvaltnings-
forsakring arvode
4% 25%
Kabel-TV
5%
Stédning
gemensamma
utrymmen
7%
Vatten
9%
El
13%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013

BOA (kvm): e 21375|
Kr/ kvm Kr/ kvm

Foretagsforsikring 14 10
Arvode ekonomisk forvaltning 23 22
Arvode teknisk forvaltning 55 53
Kabel-TV 15 15
Revisionsarvode, externt 1 2
Ovriga forvaltningskostnader 2 1
Tradgardsskotsel 6 6
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -1 -1
Stddning gemensamma utrymmen 22 21
Obligatoriska besiktningar 3

Bevakningskostnader 1 1
Sné- och halkbekdmpning 4 9
Forbrukningsmateriel 4 3
Vatten 29 19
El 41 40
Uppvéarmning 78 94
Sophantering och atervinning 15 18
Summa driftkostnader 313 318
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fésrmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (l1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péa det belopp som avstts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ér storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaéga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppt.

Stillda sdkerheter

Awvser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberttelse.
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KALLH ALLSH 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen



