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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans fger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for fsreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pd stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frégor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas
eller 6verldtas pa samma sétt som andra till-
adngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv
sin hemforsédkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
staimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)

g)

h)

)

k)

)

t)

Staimmans Oppnande.

Faststillande av réstlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordf6érandens val av protokolilforare.
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.
Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem

till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB Brf Kallhdllshus 1 far

Forva Itn I ngS_ héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Torsten Bokman Ordf6rande Stdimman
Susanna Danneil Vice ordférande Stimman
Mikael Bystrom Sekreterare Stdimman
Peter Andersson Ledamot Stimman/Avgatt pga flytt 4/6-12
Karl Ake Dahlstrém Ledamot Stdimman
Erik Hickman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Peter Orban Stimman
Ulla Njord Stamman
Gorica Radivojevic Riksbyggen

I tur att avgd &r ledamoterna Torsten Bokman, Susanna Danneil, Mikael Bystrém, Karl Ake Dahlstrom
samt fyllnadsval av Peter Andersson samt suppleanterna Peter Orban och Ulla Njord.

Ordinarie revisorer

Ulf Hansson Foreningsvald revisor Stamman
KPMG AB, Patrik Israelsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Eva Joelsson-Alm Revisors suppleant Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Lena Lindberg (sammankallande) Stimman
Tarja Ijds Stamman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening. N
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Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Kallhill 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15, 1:16 i Jarfilla kommun. P4
fastigheterna finns 5 byggnader med 346 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1956-59.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 42 154 106 33 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

17 38 183
Total tomtarea: 51297 kvm
Total bostadsarea: 21 375 kvm
Total lokalarea: 979 kvm
varav garage 468 kvm
Arets taxeringsvirde 202 238 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 152 879 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrtt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Pl
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Underhall och miljé

Arets underhatl

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 012 tkr och planerat underhéll for
1 716 tkr. Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 4 december 2012. Styrelsen har héllit 12
protokollforda sammantrédden.

Aret som gatt

* Fortsatta métningar och arbeten med radonatgérder géllande tidigare ej godkénda ldgenheter

* Forbittringar och kompletteringar av virmedtervinningssystemet har genomforts

* Takbryggor har uppforts histen 2012 pa Smedvigens bada huskroppar. Ddrmed har alla
bostadshus takbryggor

* Fillning av utvalda trdd genomfordes i januari ménad

* Trapphusmalning har genomforts forsta halvaret 2013.

* Arsbesiktning och lekplatsbesiktning tillsammans med forvaltaren har genomférts i maj ménad.

* 4 st driftméten ( 1 géng per kvartal ) med forvaltaren ( HSB ) har genom{orts

* Informations- och fragekvill for medlemmarna har genomférts i maj och sept. ménad

* 2 st Infoblad till medlemmarna har delats ut

* Tillsammans med Tradgérdsgruppen har var och hdststddning av foreningens marker genomforts
* ] samband med stiddagen i maj manad ordnades med 2 st containrar f6r boendes férradsrensning
* Maélning av utvéndiga kéllartrappor har pborjats

* Diverse vattenskador har &tgérdats

* Tridgardsavtalet med Skona Tradgard sades upp per 31 december 2012

* Fr.o.m 2013-01-01 har nytt avtal géllande drift och teknik tecknats med HSB Norra Storstockholm

Planerat underhall kommande ar

* Omléiggning av yttertaket pé tryckeriebyggnaden

* Helrenovering av torkskdpsrummet Smedvégen 24

* Mélning av tvittstugorna

Installation av magnetlds pa stora parkeringens grindar
Slyréjning och tridfillning

* Malning av takspréng + diverse firglagningar fasader

* Oversyn och malning av de fonsterbleck dér fiirgen flagnar.
* Oversyn och renovering av ventilation- och fliktaggregat

* Oversyn och utbyte av reglerventiler for viirmesystem

Ekonomi

Arets resultat visar #iven i ar p4 ett verskott. Bland planerade underhall utgér trapphusmalningen och
takbryggorna de storsta kostnaderna. Underhallsfonden har dirmed befastats med dessa kosinader.
Andra resultatpaverkande faktorer r ldgre rintekostnader, ndgot lagre driftskostnader , betydligt lagre
kostnader for tridgérdsskotsel, lagre fastighetsavgift/skatt samt eftersldpning av foregéende ars
avgifishojning. Soliditeten har forbéttrats fran 16% till 19% . Likviditeten &r mycket god och uppgér till
291%. Amorteringar pa fastighetslanen har resulterat i att 1an kr/kvm har minskat till 1.686 kr/kvni.

Ett sdrskilt omndmnande till den nystartade tridgardsgruppen som har gjort en storartad arbetsinsats i
foreningens triadgard, vilket &r en av orsakerna till de ligre tridgardsskotselkostnaderna. LS
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013
-4 Ranta, kr / kvm
—{— Driftskostnad, kr/ kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 14 679 14 334 13 156 12 556
Arets resultat 1 602 1692 -2097 273
Balansomslutning 49 347 48 435 46 935 49 477
Soliditet % 19% 16% 13% 16%
Likviditet % 289% 203% 138% 183%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 633 613 561 524
Driftskostnad, kr / kvm 304 315 319 292
Rinta, kr / kvm 60 60 60 52
Lan, kr / kvm 1 686 1715 1722 1744

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Léan kr/kvm har samtliga bostadsarea
+ lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrade

arsavgifter.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 31 verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 38 st)
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal
Foreningen har féljande avtal:
Rikshyggen
Riksbyggen
HSB

HSB

Kone AB
Entema AB
Eon

Telia Sonera
One.com
Comhem
Ownit
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Fkonomi
Stad

Fastighetsskotsel & administrativ forvaltning

Utemiljo
Hissar

sk férvaltning

Serviceavtal tvéttstugor
Energi & el

Telefoni

Webbhotell

KabelTv
Fibernit

N



Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

-1233 806
1602 186
-2 200 000
1716 408

Summa underskott
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rikning

-115 213

0

-115 213

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhrande bokslutskommentarer. puw
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 14 585 820 14 153 800
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -46 671 -46728
Brinsleavgifter 3 17 526 17 526
Ovriga forvaltningsintikter 4 122 009 209 109
14 678 685 14 333708
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 -1 011532 -662 141
Planerat underhall 6 -1 716 408 -1 125040
Fastighetsavgift/skatt -454 390 -730309
Driftkostnader 7 -6 800 488 -7 027 980
Ovriga kostnader 8 -104 019 -92367
Personalkostnader 9 - 267 456 -294 512
Avskrivning av anldggningstillgdngar 10 -1 501 133 -1 517425
-11 855 426 -11 449 774
Rorelseresultat 2 823 258 2883933
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 2 050 2500
Riénteintékter och liknande poster 11 107 648 70932
Réntekostnader och liknande poster 12 -1330 771 -1347 877
-1 221 073 -1274 445
Resultat efter finansiella poster 1602186 1609 488
Inkomstskatt 13 0 82 789
Arets resultat 1602 186 1692277
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -2 200 000 -1 900 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1716408 1125040
Resultat efter fondféréndring 1118 594 917 317 2y
¥
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 14 40 359 531 41 860 664

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 16 173 000 25 000

Summa anlidggningstillgangar 40 532 531 41 885 664

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4783 4921

Kundfordringar 3341 3341

Skattefordringar 4086 0

Ovriga fordringar 17 282 768 346 387

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 384 445 335 865
679 423 690 514

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 6 400 000 2 800 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 1 735 050 3058 639

Summa omsittningstillgangar 8814473 6 549 154

SUMMA TILLGANGAR 49 347 004 48 434 818 Pu
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 2 078 893 2078 893
Upplatelseavgifter 234 248 234 248
Underhallsfond 6610 742 6127 150
Reservfond 382 974 382 974
9 306 856 8 823 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 233 806 -2 151123
Arets resultat 1 602 186 1692277
Avsittning till underhéllsfond -2 200 000 -1 900 000
Tanspraktagande av underhallsfond 1716408 1 125 040
- 115213 -1 233 806
Summa eget kapital 9191 644 7 589 458
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 37 109 944 37 619 224
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 21 579 280 719 280
Leverantorsskulder 248 193 230 758
Skatteskulder 0 14 007
Medlemmarnas reparationsfonder 676 625 661 265
Ovriga kortfristiga skulder 22 129 102 135 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 1412216 1465 262
3045417 3226136
Summa skulder 40 155 361 40 845 360
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 347 004 48 434 818
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 50 581 700 50 581 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga ‘9‘\
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofdréndrade i jaimforelse
med foregéende ér.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
belsper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intékt nédr
det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte 4r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for tastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfsrt enligt underhallsplanen bendmns

RB BRF KALLHALLSH 1 713200-0691

som planerat underhall. Reparationer avser 16~
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgédrder sker genom Gverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom érets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pé basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet
for tillgdngen kan beriiknas pé ett tillforlitligt sitt. P



Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar kvar Slutar
Byggnader Rak 21 2034
Standardforbéttringar Rak 45 2058
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31  2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 13520475 13111522
Arsavgifter, lokaler 352224 352224
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -48 805 -48 805
Hyror, lokaler 157 242 153 174
Hyror, garage 214 320 213 850
Hyror, p-platser 388 732 370 204
Hyror, 6vriga 1632 1632
14 585 820 14 153 800
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -33 989 -35725
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 12 682 - 11003
-46 671 -46 728
Not 3 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, dvrigt 17 526 17 526
17 526 17 526
Not4  Ovriga férvaltningsintikter
Balkonginglasning 91 566 183 132
Parkeringsintékter 24163 14 763
Inkassointédkter 6280 4 160
Ovriga rorelseintékter 0 7054
122 009 209 109‘)4,\
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2013-08-31  2012-08-31

Not 5 Reparationer
Bostédder 1 065 10 331
Vattenskador 109 183 101 404
Tvittstugor 43 377 43 947
Gemensamma utrymmen 0 31650
Installationer 0 62 801
Vatten/Avlopp 230 668 186 904
Virme 215929 15311
Ventilation 24 721 23 750
Elinstallationer 47 607 24 471
Hissar 89 420 42 034
Ovriga installationer 9383 22 837
Huskropp 122 530 19418
Gardar och gronanldggningar 19 080 25285
Garage och parkeringsplatser 98 569 51998

1011532 662 141
Not 6 Planerat underhall
Tviéttstugor 45 499 80 922
Lokaler, gemensamma utrymmen 1263 820 0
VA/Sanitet 0 31500
Viérme 0 40 250
Ventilation 0 39375
Huskroppar 407 089 932 993

1716 408 1 125040
Not 7 Driftkostnader
Fastighetsforsdkring 221319 205 777
Arvode ekonomisk forvaltning 480 823 480 001
Arvode teknisk forvaltning 1128 762 1 002 629
Kabel-TV 316 791 308 765
Juridiska kostnader 10 444 7 400
Revisionsarvode, externt 38 125 37 625
Moteskostnader 8 825 9472
Ovriga forvaltningskostnader 27293 46 835
Tradgardsskotsel 123 938 675 845
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen -14 100 -17 500
Stad 453 551 440 042
Obligatoriska besiktningar 74283 80 639
Bevakningskostnader 13 052 17 467
Snoréjning 195 977 70 159
Forbrukningsmateriel 58 725 58 795
Vatten 401 365 554 522
El 865 320 1 005 099
Uppvérmning 2017 955 1810 149
Sophantering 378 040 234 258

6 800 488 7027 980 pu

RB BRF KALLHALLSH 1 713200-0691

1



2013-08-31  2012-08-31

Not 8 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 7 400 4675
Representation 8 359 13 730
Kontorsmateriel 33693 29 844
Telefon och porto 36928 18 967
Medlems- och foreningsavgifter 17 300 17 300
Kopta tjdnster 259 7 691
Bankkostnader 80 160

104 019 92 367
Not 9 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskotare 0 800
Styrelsearvode 164 142 177 602
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 12 800 14 600
Arvode vicevird 45 600 47 600
Foreningsvald revisor 3550 3550
Utbildning, fortroendevalda 3233 0
Summa 229 325 244 152
Sociala kostnader 38 131 50 360

267 456 294 512

Not 10  Avskrivning av anliggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 1247010 1247010
Standardforbéttringar 254 123 263 123
Inventarier, verktyg och installationer 0 7292

1501133 1517 425

Not11 Ranteintdkter och liknande poster

Riénteintdkter avrakning med Swedbank 2344 1463
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 103 020 66913
Rénteintikter hyres/kundfordringar 204 525
Ovriga rinteintikter 2 081 2031

107 648 70 932

Not12 Raintekostnader och liknande poster

Rintekostnader, fastighetslan 1330771 1347 877

1330771 1347 877 [N
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Not13 Inkomstskatt
Aterbetalning av inkomstskatt 0 - 82789
0 - 82789
Not14 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 55710404 55710404
Mark 2 889 744 2 889 744
Standardforbéttringar 12 808 643 12 808 643
71408791 71408 791
Summa anskaffningsvirden 71408 791 71 408 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -28429 135 -27 182125
Standardforbittringar -1 118 992 - 855 869
-29548 127 -28 037 994
Arets avskrivning byggnader -1247010 -1 247010
Arets avskrivning standardforbattringar -254 123 -263 123
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31049 260 -29 548 127
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 359 531 41 860 664
Varav
Byggnader 26 034259 27281269
Mark 2 889 744 2 889 744
Standardforbittringar 11435528 11689651
Taxeringsvarden
bostdder 200 000 000 151 000 000
lokaler 2 238 000 1 879 000
Totalt taxeringsvérde 202238 000 152879 000
varav byggnader 143 884 000 104 506 000 P"‘
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 147 262 147 262
147 262 147 262
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvédrden 147 262 147 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 147 262 - 139970
- 147262 - 139970
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -7292
0 -7292
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 147 262 - 147262
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not16 Langfristiga viardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 173 000 25 000
173 000 25000
Not17  Ovriga fordringar
Skattekonto 282 768 280 687
Andra kortfristiga fordringar 0 65 700
282 768 346 387
Not18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 6422 13 323
Forutbetalda forsékringspremier 152 908 112 099
Forutbetalt forvaltningsarvode 173 607 163 851
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 654 25 889
Ovriga forutbetalda driftkostnader 17 195 16 629
Ovriga forutbetalda kostnader 4061 4074
“Ovrigt 3598 0
384 445 335 865



2013-08-31  2012-08-31
Not19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 400 000 2 800 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,00 2013-09-15
30 dagar 1400 000 2,00 2013-09-15
90 dagar 4000 000 2,20 2013-11-15
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 617222 2078893 6127150 -2 926 083 1692277
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl &rsstimmobeslut 1692277 -1 692277
Avsittning till underhallsfond 2200 000 -2 200 000
TIanspréktagande av underhéllsfond -1716 408 1716408
Arets resultat 1602 186
Vid arets slut 617222 2078893 6610742 -1 717 398 1602 186
Not 21  Fastighetslan
Fastighetslan 37 689224 38338 504
Avgér nésta ars amortering - 579 280 - 719 280
Skuld vid érets slut 37109944 37619224
Genomsnittsrinta under bokslutsaret #r 3,50%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Omséttning Ian ~ Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,13% 7691892  -7691 892
NORDEA HYPOTEK AB 3,15% 6790 000 -6 720 000 70 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,25% 2955000 -2 955000
NORDEA HYPOTEK AB 4,05% 2015-01-21 7 667 240 160 000 7507 240
NORDEA HYPOTEK AB 4,84% 2014-01-22 4 821720 419 280 4402 440
STADSHYPOTEK AB 2,59% Rorligt* 8412 652 8412 652
STADSHYPOTEK AB 3,07% 2017-03-01 5366 892 5366 892
STADSHYPOTEK AB 3,26% 2018-03-01 6000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,78% 2021-03-01 6 000 000 6 000 000
649280 37 689224

* Rorligt 1an med tre ménaders bindning

38 338 504

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 579 280 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not22  Ovriga kortfristiga skulder
Depositionsavgifter 69 800 92 800
Skuld sociala avgifter och skatter 1527 0
Avrikning HUS 3303 0
Avrikning LAN 54 472 42 764

129 102 135 564 P
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Not 23  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 142 686 92 015
Upplupna elkostnader 71085 45 656
Upplupna virmekostnader 66 791 85467
Upplupna kostnader for renhéllning 570 562
Upplupna revisionsarvoden 39500 39500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 450 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 85675
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1080 134 1116387
1412216 1465262

Stockholm 2013- \\ -oY

Torsten Bokman Susanfa Danneil

Mikael Bystrém Karl Ake Dahlstrom
Gy, B clduce ol s ﬂ/%mm
Erik Hickman Péter Orban

Ersitter Peter Andersson som flyttat frén foreningen.

Var revisionsberittelse har limnats den 2013- | |- O K

KPMG AB

/‘-/(’ % — /uu %%w

Pafrik Israclsson Ulf Hahsson
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Kallhéllshus 1, org. nr 713200-0691

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Kallh&llshus 1 fér rdkenskapséret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av
var revision. Granskningen har utfoérts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvédrdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Brf Kallhallshus 1s finansi-
ella stallning per den 31 augusti 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens
Brf Kallhallshus 1 for rdkenskapsaret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pad grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den ? november 2013
KPMG AB
a

trik Israelsson
Auktoriserad revisor

(e’

IF AtemHsgm
UIf Hahsson
Féreningens revisor



Nyckeltal

2012

662 141
1125 040
730 309
7027 980
92 367
294 512
1517 425
1347 877
- 82789
12 714 862

Kostnadsfordelning 2013
Reparationer 1011532
Planerat underhéll 1716 408
Fastighetsavgift/skatt 454390
Driftkostnader 6 800 488
Ovriga kostnader 104 019
Personalkostnader 267 456
Avskrivning av anlidggningstillgéngar 1501 133
Finansiella poster 1330771
Inkomstskatt 0
Summa kostnader 13 186 197
Ovrigt Reparationer
Finansiella 6% 8%
e

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
11%

Driftkostnader
52%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Fastighetsforsikring 221319 205 777
Arvode teknisk forvaltning 1128762 1002 629
Kabel-TV 316 791 308 765
Juridiska kostnader 10 444 7 400
Revisionsarvode, externt 38125 37 625
Moteskostnader 8 825 9472
Ovriga forvaltningskostnader 27293 46 835
Triadgardsskotsel 123 938 675 845
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -14 100 -17 500
Stad 453 551 440 042
Obligatoriska besiktningar 74283 80 639
Bevakningskostnader 13 052 17 467
Snordjning 195977 70 159
Forbrukningsmateriel 58 725 58 795
Vatten 401 365 554 522
El 865320 1005099
Uppvérmning 2017955 1810149
Sophantering 378 040 234 258
Summa driftkostnader 6800488 7027 980
Fastighetsforsak
Ovrigt
Sophantering 5% Arvode teknisk
6% forvaltning
18%
f Kabel-TV
i 5%
Uppvérmning l_\
32% stad
- 7%
Snérdjning
3 3%
Vatten
6%
El
14%
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Nyckeitalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Triadgéardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftkostnader
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2013 2012
21375 21375|
Kr/ kvm Kr/ kvm
10 10
22 22
53 47
15 14

2 2

1 2

6 32

-1 -1
21 21

3 4

1 1

9 3

3 3

19 26
40 47
94 85
18 11
318 329

Bilaga




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den rliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #@r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd férmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna dr stérre 8n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar, Motsatt innebdr att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet f6r erhalina lan.,

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomsikalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.







~ Jrsredovisningen ar upprdttad av
RB Brf Ka"ha"ShUS 1 styrelsen for RB Brf Kallhdllshus 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och k&pare bra méjligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara darfér
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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